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Amt: 60 - Ortsbauamt
Verantwortlich: Franke, Ulrike
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Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bauantrag
SilcherstraBe 5, Fist.374/3
- Umbau Dachgeschoss

Ausschuss fiir 14.02.2023 offentlich beschlieBend
Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan v. 16.12.2022, M 1:500
Schnitt A-A v. 06.12.2022, M 1:100
Ansicht West v. 06.12.2022, M 1:100
Ansicht Std v. 06.12.2022, M 1:100
Ansicht Nord v. 06.12.2022, M 1:100

Kommunikation:

Prioritat E: ./.
Finanzielle Auswirkungen: [ Jua X Nein
[ ] Ergebnishaushalt [ ]InvestitionsmaRnahme
Teilhaushalt: / Produktgruppe: Investitionsauftrag:
Ausgaben Ifd. Folgejahr(e) | Einnahmen Ifd. Folgejahr(e)
in € Jahr in € Jahr
Planansatz
upl / apl
Gesamt
Auswirkungen auf das Klima: [ ]Ja [ Nein
[ ]+2 [ ]+1 o [ ]-1 [ ]-2

Begrindung:



Beschlussvorschlag:
1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Bauantrag ihr Einvernehmen nach
§ 36 Abs.1 BauGB.

3. Fur die notwendigen Befreiungen nach § 31 Abs.2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Aydsch — 1.Anderung” wird das Einvernehmen der Gemeinde nach
§ 36 Abs.1 BauGB erteilt.

4. Das Einvernehmen wird unter Bertcksichtigung der folgenden Auflagen

4.1 Oberflachenwasser von privaten Grundstiicken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundstlck schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

4.2 Drainage- und Grundwasser darf nicht in die 6ffentlichen Abwasseranlagen
eingeleitet werden.

4.3 Beschadigungen durch das Bauvorhaben an &éffentlichen Verkehrsflachen missen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

4.4 Vor Beginn und nach Abschluss der BaumalRnahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der Baumalinahme durchzufiihren.

erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung fiir den Umbau des Dachgeschosses in der Silcherstralde 5,
Flurstlick 374/3.

Das Grundsttick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ay6ésch — 1.Anderung®,
rechtskraftig seit 01.11.1974 in einem Allgemeinen Wohngebiet.
Das Bauvorhaben verstoR3t in folgenden Punkten gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes:

- Kniestocke sind nur bei 1-stockiger Bebauung und nur bis zu einer Hohe von 70 cm
zulassig.

- Dachaufbauten sollen von der Giebelkante wenigstens 2 m Abstand erhalten.
Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf nicht mehr als 1/3 der Gebaudelange betragen.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs.2 BauGB eine Befreiung erteilt
werden, wenn die Abweichung neben der Wirdigung nachbarlicher Interessen auch stadtebaulich
vertretbar ist und die Grundzlige der Planung nicht betroffen sind.

Geplant ist, das Dachgeschoss des nérdlichen Gebaudeteils als zusatzliches Zimmer zu nutzen.
Um die dafir erforderliche Raumhdéhe zu erhalten wird das bestehende Dach an der Sudseite mit
Hilfe eines Kniestocks erhéht und an der Nordseite eine Dachgaube errichtet. Der neue Dachfirst
passt sich an die Hohe des Bestandsgebaudes an.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.



Fir die Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Ayésch — 1.Anderung* ist
eine Befreiung nach § 31 Abs.2 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde nach

§ 36 Abs.1 BauGB erforderlich.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen
der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB zu erteilen



