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− 16.11.2021: 
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Information zu Kostenfortschreibung
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Vergaben Ausschreibungspaket I
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Ausschreibungs- und Vergabepakete Anteil Status

Paket I ca. 55 % Vergaben erfolgt
Rohbau, Holzbau, Gerüstbau, Dachabdichtung, Technik (09/2022)

Paket II ca. 20 % aktuelle Vergaben
Zutrittskontrolle, PV, Küche, Fassade, Estrich, Trockenbau, Sportboden, Sportgeräte

Paket III ca. 20 % offen
Innenausbau und Außenanlagen

Restliche Vergaben ca. 5 % offen
Sonstige Maßnahmen und Ausstattung
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Allgemeine Erläuterungen zum Ausschreibung- und Vergabepaket II
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Zusammenfassung

Die Vorprüfung über jedes Gewerk ist abgeschlossen.

In jedem Gewerk wurde ein technisches Aufklärungsgespräch geführt. Die Inhalte sind

protokollarisch festgehalten und dokumentiert.

Kalkulationsirrtümer sind nach Aufklärung ausgeschlossen.

Gewerk Estrich: Die zwei erstplatzierten Bieter mussten nach Prüfung ausgeschlossen werden. 

(Bieter 1: formale Gründe | Bieter 2: Eignungsnachweise konnten nicht vollständig erbracht werden)
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VE Gewerk Verfahren Firma (wirtschaftlichstes Angebot) Gewerke-
budget KoBe

III/2021

Angebotssumme
IV/2022 

bzw. I/2023

Ergebnis

55 PV Anlage EU PLD Light Design GmbH & Co. KG 68.723 € 72.748 € -4.026 €

59 Zutrittskontrolle national PLD Light Design GmbH & Co. KG 25.561 € 16.196 € 9.365 €

60 Fensterbauarbeiten EU Rauh SR Fensterbau GmbH 940.020 € 787.315 € 152.706 €

70 Holzfassade EU S+T Fassaden GmbH 566.046 € 914.836 € -348.790 €

80 Estricharbeiten EU A. Michel Asphalt- und Isolierbau GmbH & Co. KG 197.719 € 323.541 € -125.821 €

90 Trockenbauarbeiten national Ullrich & Schön GmbH 120.502 € 144.947 € -24.445 €

140 Sportboden EU Eversports GmbH 236.530 € 250.584 € -14.054 €

601 Sportgeräte EU Gotthilf Benz Turngerätefabrik GmbH & Co. KG 205.286 € 168.340 € 36.945 €

Summe 2.360.387 € (113%)   2.678.508 € -318.120 €         

*

* Das Ergebnis ist auf Preissteigerungen sowie die Änderung der Holzart von sibirischer Lärche auf Weißtanne zurückzuführen.
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Ergebnis

Die Vergabeverluste sind im Wesentlichen auf Baupreissteigerungen seit Kostenberechnung zurückzuführen. In Anbetracht 

der erheblichen Baupreissteigerungen seit III/2021 auf den aktuellen Stand in Höhe von über 20%  wird das Ergebnis 

relativiert (vgl. nächste Folie) und ist im Vergleich besser als die statistische Baukostensteigerung. 

Dies ist zurückzuführen auf:

− Proaktive Kommunikation und Information der Firmen über die anstehenden Ausschreibungen

− Projektvolumen und Laufzeit (spricht mittelständische Unternehmen an)

− Stoffpreisgleitklauseln wurden berücksichtigt

Risiken

− Stoffpreisgleitklauseln wurden für wesentliche Stoffe berücksichtigt → keine Festpreise!

− Unvorhergesehenes und künftige Vergaben



Berechnung aktuelle Preissteigerung

Nachgewiesene Preissteigerung von III/2021 (Stand freigegebene 
Kostenberechnung) auf IV/2022 (aktueller Stand): 

20% (von 131,0 auf 157,7).

Prognose

Künftige Preissteigerungen sind nicht berücksichtigt. Eine 
Prognose über die weiteren Baupreissteigerung ist aufgrund der 
aktuellen Marktlage nicht seriös einschätzbar. 

20% von 17.490.000 € brutto (Stand freigegebene 
Kostenberechnung) entspricht 3.498.000 € brutto. 

Für Baupreissteigerungen sind keine Rücklagen in den 
Kostenprognosen berücksichtigt.

AKTUELLE BAUPREISSTEIGERUNG

Aufgrund der aktuellen Marktunsicherheiten infolge der Auswirkungen der Corona-Pandemie und des Ukraine-
Kriegs und den damit verbundenen erheblichen Baupreissteigerungen besteht aktuell eine entsprechende 
Kostenunsicherheit. Der Baupreisindex seit Kostenberechnung (III/2021) zeigt eine erhebliche Steigerung an. 

Gemeinde Reichenbach | Neubau Sporthalle mit Mensa | Fortschreibung der Projektkosten | Stand 01.02.20237

Quelle: Preisindizes für Bauwerke, Wohngebäude und Nichtwohngebäude - Statistisches 
Bundesamt (destatis.de)

https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Konjunkturindikatoren/Preise/bpr110.html#241648


KOSTENENTWICKLUNG
Aktuelle Kostenprognose, Stand Februar 2023
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Gesamtkosten KG 200 bis 700, gerundet 17.150.000 € brutto

Zuletzt kommunizierter Stand nach Vergabe Ausschreibungspaket I (September 2022)  

Kostenfortschreibung, Stand Februar 2023

Entfall Drainage (Fortschreibung Planung: technisch nicht erforderlich) - 20.800 € brutto
Zusätzliche Türen Bereich Sportlerzugang (Funktionalität: Ergänzung Windfang) 9.300 € brutto
Fassadenänderungen (Gestalterische Optimierungen und Funktionalität) 34.600 € brutto
Mehrmassen RC-Beton, Ergänzung Wände und Decken (Nachhaltigkeit) 4.100 € brutto
Treppenpodeste als Fertigteile (Gestalterische Optimierungen und Funktionalität) 7.500 € brutto
Änderung Dachoberlichter (Gestalterische Optimierungen und Funktionalität) 40.000 € brutto
Rohbau: Vergrößerte Kabelbrücke (neuer Standort aufgrund Tiefbauarbeiten Leitungsumverlegung) 2.400 € brutto
Summe 80.000 € brutto
Fortschreibung Ansatz Baunebenkosten seit KoBe 30.000 € brutto

+3%

Vergabeverluste Ausschreibungspaket II 318.100 € brutto

Fortgeschriebene Gesamtkosten KG 200 bis 700, gerundet 17.590.000 € brutto



∑ KG 300 bis 400 – Bauwerk

KG 400 – Bauwerk, Technische Anlagen

∑ Gesamtkosten KG 200-700, gerundet

KOSTENFORTSCHREIBUNG
Stand 28.02.2023 | € brutto, nach Rundung
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KG 200 – Herrichten und Erschließen

KG 300 – Bauwerk, Baukonstruktion

KG 600 – Lose Möblierung/Ausstattung

KG 700 – Baunebenkosten

KG 500 – Außenanlagen

390.000 €

8.960.000 €

∑ KG 200 bis 600

2.760.000 €

12.110.000 €

1.290.000 €

13.710.000 €

310.000 €

4.110.000 €

17.800.000 €

Juni 2021
vorgezog. KoBe

9

230.000 €

8.960.000 €

2.620.000 €

11.580.000 €

1.060.000 €

13.200.000 €

330.000 €

3.690.000 €

16.890.000 €

Okt 2021
Kostenberechnung

zzgl. Unvorhergesehenes + Stoff-Preisgleitklausel (UV)                   Empfehlung : Ansatz von 10 - 15 %

abzüglich Förderung                                                                                        Ziel: maximal mögliche Förderung

zzgl. Baupreissteigerung (BPS)                                                              Empfehlung:  Ansatz von   5 %

∑ Gesamtkosten KG 200-700 inklusive BPS und UV

230.000 €

9.490.000 €

2.720.000 €

12.210.000 €

1.060.000 €

13.790.000 €

290.000 €

3.800.000 €

17.590.000 €

Feb 2023
Vergabe Paket II

+3 %

230.000 €

8.940.000 €

2.720.000 €

11.890.000 €

1.060.000 €

13.280.000 €

330.000 €

3.870.000 €

17.150.000 €

Sep 2022
Vergabe Paket I



KOSTENRISIKEN
Stand Februar 2023
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Mehrkosten durch Baugrund 188.000 € brutto
Trotz Baugrundgutachten und einer sauberen Planung und Ausschreibung, kam es zu erheblichen Mehrmassen bei der 
Ausführung der Pfähle. Aufgrund von inhomogenen Bodenschichten mussten die Pfahllängen angepasst werden.

Erwartete Mehrkosten Materialien Ausschreibungspaket III (Schätzung) 357.000 € brutto
Aufgrund erheblicher Preissteigerungen einzelner Materialien (z.B. Holzlamellen, Holzprallwände, Türen) besteht für das 
Ausschreibungspaket III ein Kostenrisiko.

Summe Bekannte Mehrkosten 545.000 € brutto

Bekannte Mehrkosten

Die vorgenannten Kostenprognosen enthalten keinerlei Rückstellungen für:

1. Baupreissteigerungen
2. Unvorhergesehenes
3. In den Vergaben berücksichtigten Stoffpreisgleitklauseln

Nachfolgende Mehrkosten sind bereits bekannt und werden schätzungsweise wie folgt beziffert. Diese sind noch nicht in der 
Kostenfortschreibung berücksichtigt. 



MÖGLICHE KOSTENOPTIMIERUNGSMAßNAHMEN
Stand Februar 2023/ Preisbasis IV/2022
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Folgende Optimierungsmaßnahmen wurden im Planungs- und Projektteam zur Kompensation der erwarteten 
Mehrkosten untersucht sowie Empfehlungen zur abschließenden Entscheidung im Gemeinderat abgegeben:

− Optimierungen Deckenbeläge 
− Tektaranplatten statt Holzlamellen in Nebenbereichen In Planung übernommen -270.000 € brutto
− Tektaran statt Holzlamellen in Hauptbereichen (Foyer, Mensa inkl. Flur) Empfehlung Projektgruppe: nicht umsetzen (-155.000 € brutto)

− Optimierung Bodenbeläge
− PU-Beschichtung statt Parkett in Mensa Empfehlung Projektgruppe: nicht umsetzen (    -5.000 € brutto)
− Sportboden statt Sportparkett Gymnastikraum Empfehlung Projektgruppe: nicht umsetzen (  -21.000 € brutto)

− Optimierung Fassade
− Reduzierung Glasprallwand Halle Ostseite In Planung übernommen -30.000 € brutto
− Reduzierung Holzprallwand Halle In Planung übernommen -24.000 € brutto
− Entfall Fenster Duschen OG In Planung übernommen -14.000 € brutto
− Entfall Fenster Besucher-WCs OG In Planung übernommen -4.000 € brutto

− Optimierung Ausstattung
− Entfall Ballfangnetze vor Sportlerflur OG In Planung übernommen -11.000 € brutto
− Reduzierung Brandschutzverglasung/Ergänzung Brüstung Lichthof In Planung übernommen -11.000 € brutto

Summe aktuell in Planung übernommene Optimierungsmaßnahmen -364.000 € brutto



∑ KG 300 bis 400 – Bauwerk

KG 400 – Bauwerk, Technische Anlagen

∑ Gesamtkosten KG 200-700, gerundet

KOSTENFORTSCHREIBUNG
Stand 28.02.2023 | € brutto, nach Rundung
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KG 200 – Herrichten und Erschließen

KG 300 – Bauwerk, Baukonstruktion

KG 600 – Lose Möblierung/Ausstattung

KG 700 – Baunebenkosten

KG 500 – Außenanlagen

390.000 €

8.960.000 €

∑ KG 200 bis 600

2.760.000 €

12.110.000 €

1.290.000 €

13.710.000 €

310.000 €

4.110.000 €

17.800.000 €

Juni 2021
vorgezog. KoBe
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230.000 €

8.960.000 €

2.620.000 €

11.580.000 €

1.060.000 €

13.200.000 €

330.000 €

3.690.000 €

16.890.000 €

Okt 2021
Kostenberechnung

zzgl. Unvorhergesehenes + Stoff-Preisgleitklausel (UV)                   Empfehlung : Ansatz von 10 - 15 %

abzüglich Förderung                                                                                        Ziel: maximal mögliche Förderung

zzgl. Baupreissteigerung (BPS)                                                              Empfehlung:  Ansatz von   5 %

∑ Gesamtkosten KG 200-700 inklusive BPS und UV

230.000 €

9.490.000 €

2.720.000 €

12.210.000 €

1.060.000 €

13.790.000 €

290.000 €

3.800.000 €

17.590.000 €

Feb 2023
Vergabe Paket II

+3 %

230.000 €

8.940.000 €

2.720.000 €

11.890.000 €

1.060.000 €

13.280.000 €

330.000 €

3.870.000 €

17.150.000 €

Sep 2022
Vergabe Paket I

∑ Gesamtkosten KG 200-700, gerundet 17.800.000 €
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RAHMENTERMINPLAN
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2021 2022 2023 2024

Projektstart

Vorplanung

Entwurfsplanung

Baubeschluss

Ausschreibung und Vergabe

Erhalt Baugenehmigung

Ausführung (inklusive 
Vorabmaßnahmen)

Inbetriebnahme und Fertigstellung

Aktueller Projektstand

- Vergabe Ausschreibungspaket Teil II

25.04.2022

16.11.2021

Ausschreibung und Vergabe

✓Aktuell laufen Vorbereitungen für 
Ausschreibungspaket III (in 
Abhängigkeit Entscheidungen zu 
Optimierungsmaßnahmen)

Ausführung

✓ Baustart erfolgreich im November 
2022 erfolgt

✓Gründungsarbeiten wurden im 
Januar 2023 abgeschlossen

✓ Es folgen die Rohbauarbeiten



NÄCHSTE SCHRITTE
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− Gemeinderat am 28.02.2023:

Zur Einhaltung der Terminschiene sind folgende Punkte 

erforderlich:

− Vergaben Ausschreibungs- und Vergabepaket II im GR

− Entscheidung Kostenoptimierungsmaßnahmen für 

Ausschreibungspaket III

− Folgebeauftragung Projektsteuerung bis Fertigstellung

− Apr. 2023: Veröffentlichung Ausschreibungspaket III

− Sep. 2023:  Vergaben Ausschreibungs- und 

Vergabepaket III im Gemeinderat
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