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Bauantrag
FurstenstraBe 59, FIst.1077/10
- Aufstockung auf bestehendes Wohnhaus
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Technik und Umwelt

Anlagen:
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Kommunikation:

beschlieBend

Prioritat E: ./.
Finanzielle Auswirkungen: []Ja X] Nein
[ ] Ergebnishaushalt [ ] InvestitionsmaRnahme
Teilhaushalt: / Produktgruppe: Investitionsauftrag:
Ausgaben Ifd. Folgejahr(e) Einnahmen Ifd.  Folgejahr(e)
in € Jahr in € Jahr
Planansatz
upl / apl
Gesamt
Auswirkungen auf das Klima: [ ]Ja [ ] Nein
[]+2 []+1 []o0 []-1 []-2

Begrindung:



Beschlussvorschlag:
1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Bauantrag ihr Einvernehmen nach
§ 36 Abs. 1 BauGB.

3. Fur die notwendigen Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Furstenstrale“ wird das Einvernehmen der Gemeinde nach
§ 36 Abs.1 BauGB erteilt.

4. Das Einvernehmen wird unter Berilicksichtigung der folgenden Auflagen

4.1 Oberflachenwasser von privaten Grundsticken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundstiick schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden.

Die Entwasserung ist nach den anerkannten Regeln der Technik herzustellen.

4.2 Die Dachflache des Gebaudes, ausgenommen der Dachterrasse, ist zusatzlich
dauerhaft extensiv mit einer standortgerechten Graser- Krautermischung zu
begrinen.

4.3 Beschadigungen durch das Bauvorhaben an éffentlichen Verkehrsflachen missen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

4.4  Vor Beginn und nach Abschluss der BaumafRinahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der Baumaflnahme durchzufihren.

erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung fir die Aufstockung auf das bestehenden Wohnhaus
Flrstenstrale 59, Flst. 1077/10.

Das Grundstuick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Firstenstralie®, rechtskraftig seit
03.08.2007, in einem Allgemeinen Wohngebiet.

Mit dem Bauvorhaben wird in folgenden Punkten gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes
verstol3en:

- Gebaudehohe (GBH) 8,80m - It. Bebauungsplan 8,70 m.
- Flachdacher sind dauerhaft extensiv zu begrinen.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs. 2 BauGB eine Befreiung
erteilt werden, wenn die Abweichung neben der Wirdigung nachbarlicher Interessen auch
stadtebaulich vertretbar ist und die Grundzuge der Planung nicht betroffen sind.

Geplant ist, durch eine Aufstockung des bestehenden Wohnhauses zusatzlich benétigte
Wohnflache zu gewinnen.

Der malRgebende Bebauungsplan ,Flrstenstralie” |Iasst eine 3-geschossige Bebauung zu. Die
Gebaudehohe ist mit 8,70 m festgesetzt. Eine Befreiung von der Gebdudehdhe (GBH) wurde im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bisher nicht erteilt.



Allerdings wird mit dem Bauvorhaben, welches eine Firsthéhe von 270,80 m hat, die laut
Bebauungsplan insgesamt mdgliche Hohe von 270,85 m nicht Uberschritten, da die
Erdgeschossfullbodenhdhe (EFH) des Bestandsgebaudes Firstenstral’e 59 niedriger ist, als der
Bebauungsplan maximal zulasst.

Aus stadtebaulicher Sicht sollte in Ausnahmefallen wie diesem, die Aufstockung eines
Bestandsgebaudes, ausnahmsweise durch eine Befreiung von der Gebdudehdhe ermdglicht
werden, wenn die insgesamt mogliche Hohe nicht Gberschritten wird.

Bei Neubauvorhaben sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich EFH und GBH
einzuhalten.

Geplant ist eine aufgestanderte PV-Anlage.
Da heutzutage die technischen Mdglichkeiten zur Kombination mit einer extensiven
Dachbegriinung bestehen, wird die zusatzliche Dachbegrinung gefordert.

Fur die Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Furstenstralle” ist eine
Befreiung nach § 31 Abs.2 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB
erforderlich.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen
nach § 36 Abs.1 BauGB zu erteilen.
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