Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 2023/102

Datum: 08.11.2023
Amt: 60 - Ortsbauamt
Verantwortlich: Franke, Ulrike
Aktenzeichen: 632.21
Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bauantrag

Stuttgarter StraBe 63 + 63/1, FIst.1095/14+1095/13

- Nutzungsanderung Wohnen in Gartnerei/Blumenhaus
- Umbau Wohnungen

Ausschuss fiir 05.12.2023 offentlich
Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan v. 18.10.2023, M 1:500

Grundriss EG v. 18.10.2023, unmalfstablich
Ansicht Stid v. 18.10.2023, M 1:100
Ansicht West v. 18.10.2023, M 1:100
Ansicht Nord v. 18.10.2023, M 1:100
Ansicht Ost v. 18.10.2023, M 1:100

Kommunikation:

beschlieRend

Prioritat E: ./.
Finanzielle Auswirkungen: []Ja X Nein
[] Ergebnishaushalt [ ] InvestitionsmaRnahme
Teilhaushalt: / Produktgruppe: Investitionsauftrag:
Ausgaben Ifd. Folgejahr(e) Einnahmen Ifd. Folgejahr(e)
in € Jahr in € Jahr
Planansatz
upl / apl
Gesamt
Auswirkungen auf das Klima: [ ]Ja [ ] Nein
[]+2 []+1 []o0 []-1 []-2

Begrindung:




Beschlussvorschlag:

1.

Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Bauantrag ihr Einvernehmen nach

§ 36 Abs.1 BauGB.
Das Einvernehmen wird unter Berticksichtigung der folgenden Auflagen

3.1 Oberflachenwasser von privaten Grundsticken ist entsprechend der Abwassersatzung
der Gemeinde auf dem Grundstuck schadlos zu beseitigen und darf nicht auf
offentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende Entwéasserungsrinnen sind
herzustellen.

Die Entwasserung ist nach den anerkannten Regeln der Technik herzustellen.

3.2 Drainage- und Grundwasser darf nicht in die 6ffentlichen Abwasseranlagen eingeleitet
werden.

3.3 Der Versiegelungsgrad der Stellplatzflachen ist durch die Verwendung von
wasserdurchlassigen Belagen (Schotterrasen, Rasenpflaster, offenporiger
Pflasterbelag) so gering wie mdglich zu halten. Der gesamte Aufbau muss
wasserdurchlassig ausgebildet sein.

3.4 Offentliche Flachen (Gehwege, Stralken etc.) dirfen im Zuge des Bauvorhabens
aufgrund von Hohenverhaltnissen und anderer, aus der vorliegenden Planung heraus
entstehender Zwangspunkte, wie z.B. neue Grundstlickszugange, nur in Ricksprache
mit dem Ortsbauamt verandert bzw. angepasst werden. Eine Verschlechterung der
Bestandssituation ist hierbei auszuschlieen. Alle hiermit in Verbindung stehenden
Kosten sind vom Antragsteller zu tragen.

3.5 Die Abgrenzung zwischen &ffentlichem Verkehrsraum und Privatrundstiick im Bereich
der Zufahrt muss aus Betoneinfassungssteinen oder ahnlichem nach Ricksprache mit
dem Ortsbauamt hergestellt werden.

Werden dagegen bestehende Abgrenzungen zwischen Privatgrundsttick und
offentlichen Flachen durch das Bauvorhaben verandert, so ist der Grenzverlauf aus
Betoneinfassungssteinen oder ahnlichem nach Rucksprache mit dem Ortsbauamt
herzustellen. Sofern im Bestand keine Einfassung vorhanden ist, so ist diese ebenfalls
herzustellen, wenn die neu herzustellende bauliche Anlage bis ganz oder aber bis 30
cm an die Grenze zur 6ffentlichen Flache heranreicht. Die anfallenden Kosten gehen zu
Lasten des Bauherrn.

3.6 Samtliche Kosten fiir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom Bauherrn zu
tragen (z.B. Bordsteinabsenkung, Absenkung und Verstarkung des Gehweges unter
Einhaltung des Regelprofils usw.).

Damit einhergehende Arbeiten in ggf. 6ffentlicher Flache missen separat beim
Ortsbauamt der Gemeinde beantragt und genehmigt werden.

3.7 Vor Beginn der Bauarbeiten sind im Baustellenbereich Erhebungen Gber das evtl.
Vorhandensein unterirdischer Leitungen durchzufihren.
Alle Mehrkosten fiir Unterhalt, Betrieb oder Anderung, die aufgrund der Uberbauung fiir
betroffene Versorgungsleitungen heraus resultieren (z.B. Wasser- oder Kanalleitung),
gehen zu Lasten des Antragstellers.

3.8 Beschadigungen durch das Vorhaben an &ffentlichen Verkehrsflachen missen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.



3.9 Vor Beginn und nach Abschluss der BaumalRnahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der Baumaflnahme durchzufihren.

erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung fur die Nutzungsanderung einer Wohnung mit Buro zur
Gartnerei/Blumenhaus im EG und den Umbau der Wohnungen im OG und DG der Stuttgarter
StralRe 63 und 63/1, Flurstiicke 1095/14 und 1095/13.

Die Grundstucke Stuttgarter Stralle 63 und 63/1 liegen nicht im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes, aber im Zusammenhang des bebauten Ortes.

Zur Beurteilung des Bauvorhabens sind somit die Bestimmungen des § 34 Baugesetzbuch
(BauGB) maligebend. Danach ist ein Vorhaben u.a. dann zuldssig, wenn es sich nach Art und
Mal der baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die Erschlielung
gesichert ist.

Im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Reichenbach an der Fils ist dieser
Bereich entlang der Stuttgarter StralRe als Gemischte Bauflache ausgewiesen.

Geplant ist, die Raumlichkeiten der Kfz-Werkstatt kinftig fir den Betrieb einer Gartnerei mit
Blumenhaus zu nutzen. Die Wohnung mit Biro im Erdgeschoss soll zur Stuttgarter Strafde hin als
Laden und im hinteren Bereich fir die Sozial- und Blirordume umgenutzt werden.

Der bestehende Zugang an der westlichen Gebaudeseite, eine Treppe, soll abgebrochen und
durch eine Treppe mit Rampe ersetzt werden.

In der Reparatur-Halle ist geplant, ein Kiihlhaus einzubauen. An der Ostseite des Gebaudes soll
ein neuer Stellplatz errichtet werden.

Im Ober- und Dachgeschoss werden durch interne Umbauten drei Wohneinheiten geschaffen.

Der Bereich der Ortsdurchfahrt, die Stuttgarter Strale, ist gepragt durch einen Mix aus
Wohngebauden und Gewerbebetrieben wie z.B. Installateur, Elektriker, Autoservice u.A., in den
sich eine Gartnerei mit Blumenhaus gut einfugt.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen
der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB zu erteilen.
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