Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 2023/105

Datum: 15.11.2023
Amt: 60 - Ortsbauamt
Verantwortlich: Franke, Ulrike
Aktenzeichen: 632.21

Vorgang: ATU (6) 26.05.2020 Drucksache Nr.2020/037
Beratungsgegenstand
Bauantrag

KirchstraBe 31, Flst. 27/2
- geanderte Ausfiihrung Umbau und Erweiterung des bestehenden Gebaudes

Ausschuss fur 05.12.2023 offentlich beschlieRend
Technik und Umwelt

Anlagen:

Schnitte / Ansicht Nord+Siid v. 14.02.2020 (ALT), unmafstablich
Lageplan v. 26.10.2023, M 1:500

Schnitt A-A+B-B v. 06.11.2023, unmalstablich

Ansicht Stidost v. 06.11.2023, unmalistablich

Ansicht Stid-West v. 06.11.2023, unmalfistablich

Ansicht Nord-Ost v. 06.11.2023, unmafstablich

Ansicht Nord-West v. 06.11.2023, unmalf3stablich

Kommunikation:

Prioritat E: ./.
Finanzielle Auswirkungen: []Ja X Nein
[] Ergebnishaushalt [ ] InvestitionsmaRnahme
Teilhaushalt: / Produktgruppe: Investitionsauftrag:
Ausgaben Ifd. Folgejahr(e) Einnahmen Ifd. Folgejahr(e)
in€ Jahr in€ Jahr
Planansatz
upl / apl
Gesamt
Auswirkungen auf das Klima: [ ]Ja [ ] Nein
[]+2 []+1 []o0 []-1 []-2

Begrindung:



Beschlussvorschlag:

1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Bauantrag ihr Einvernehmen nach
§ 36 Abs.1 BauGB.

3. Das Einvernehmen wird unter Berticksichtigung der folgenden Auflagen

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

erteilt.

Oberflachenwasser von privaten Grundstlcken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundsttick schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

Die Entwasserung ist nach den anerkannten Regeln der Technik herzustellen.

Drainage- und Grundwasser darf nicht in die 6ffentlichen Abwasseranlagen
eingeleitet werden.

Der Versiegelungsgrad der Zugangs- und Terrassenflachen ist durch die
Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen (Rasenpflaster, offenporiger
Pflasterbelag etc.) so gering wie mdglich zu halten. Der gesamte Aufbau muss
wasserdurchlassig ausgebildet sein.

Die Eingangsuberdachung ist dauerhaft extensiv zu begrunen.

Offentliche Flachen (Gehwege, Stralen etc.) diirfen im Zuge des Bauvorhabens
aufgrund von Hoéhenverhaltnissen und anderer, aus der vorliegenden Planung
heraus entstehender Zwangspunkte, wie z.B. neue Grundstickszugénge, nur in
Rucksprache mit dem Ortsbauamt verandert bzw. angepasst werden. Eine
Verschlechterung der Bestandssituation ist hierbei auszuschlieRen. Alle hiermit in
Verbindung stehenden Kosten sind vom Antragsteller zu tragen.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind im Baustellenbereich Erhebungen Uber das evitl.
Vorhandensein unterirdischer Leitungen durchzufuhren.

Alle Mehrkosten fiir Unterhalt, Betrieb oder Anderung, die aufgrund der Uberbauung
fur betroffene Versorgungsleitungen heraus resultieren (z.B. Wasser- oder
Kanalleitung), gehen zu Lasten des Antragstellers.

Werden bestehende Abgrenzungen zwischen Privatgrundstiick und 6ffentlichen
Flachen durch das Bauvorhaben verandert, so ist der Grenzverlauf aus
Betoneinfassungssteinen oder ahnlichem nach Rucksprache mit dem Ortsbaumt
herzustellen. Sofern im Bestand keine Einfassung vorhanden ist, so ist diese
ebenfalls herzustellen, wenn die neu herzustellende bauliche Anlage bis ganz oder
aber bis 30 cm an die Grenze zur offentlichen Flache heranreicht. Die anfallenden
Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn.

Beschadigungen durch das Bauvorhaben an 6ffentlichen Verkehrsflachen missen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbhauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

Vor Beginn und nach Abschluss der Baumafinahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
6ffentlichen Flachen im Bereich der BaumafRRnahme durchzufihren.



Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung fur die geanderte Ausfuhrung der Umbau- und
Erweiterungsarbeiten am Wohngebaude KirchstralRe 31, Flurstick Nr.27//2.

Das Grundsttick KirchstraRe 31 liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, aber
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortes. Fur die Zulassigkeit des Bauvorhabens sind
somit die Bestimmungen des § 34 Baugesetzbuch (BauGB) maligebend. Danach ist ein
Bauvorhaben dann zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und die ErschlieRung gesichert ist.

Entgegen der genehmigten Planung wurde das Vorhaben héher und mit gro3flachigen
Dachgauben auf beiden Seiten errichtet. Nach einem Baustopp durch die Baurechtsbehdrde
wurde die jetzt vorliegende geanderte Ausfuhrung im Vorfeld mit der Verwaltung abgestimmit.

Urspriinglich geplant und genehmigt ist der Anbau und die Erhéhung des Firstes auf eine Héhe
von 285,77 m. Aus dem Einfamilienwohnhaus werden zwei Wohneinheiten.

Folgende Anderungen des genehmigten Vorhabens werden beantragt:
o Geanderte Ausflihrung mit Erganzung UG,
e Anderung der Héhenlage Decken im Neubau,
e Geandertes Dach mit Gauben,
o Aufstellung einer Warmepumpe.

Zusatzlich ist fir den Eingangsbereich des EG an der Nordseite eine Uberdachung geplant und an
der Westseite soll fir die Erdgeschoss-Wohnung eine weitere Terrasse errichtet werden.

Im Dachgeschoss soll zusatzlicher Wohnraum entstehen. Um dies zu ermdglichen, sind zwei
Dachgauben an der Westseite des Daches vorgesehen und ein Balkon an der Sudseite.
Durch die Anderung der Deckenhdhen und den Dachausbau ist ein zusatzliches Geschoss
entstanden.

Mit der vorliegenden Planung wird das bereits errichtete Gebaude wieder auf die seinerzeit
genehmigte Hohe reduziert und die Dachaufbauten werden zurtickgebaut.
Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen
der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB zu erteilen.
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