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TEXTTEIL

A Rechtsgrundlagen
1. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt geandert am 21.12.2006,

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geéndert am
22.04.1993,

Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 90) vom 18.12.1990,

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010.

B Festsetzungen in Textform

L. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1)1 und 5 BauGB)
Flache fiir Gemeinbedarf ,Kirche mit Pfarrhaus* entsprechend Einschrieb im
Lageplan.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
Grundfldchenzahl und Gebaudehéhe als Héchstwert entsprechend Einschrieb
im Lageplan Die Maximale Gebaudehéhe wird gemessen von der an das Ge-
baude angrenzenden vorhandenen Gelandehéhe bis zur obersten Hohe des
Dachs.

3. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§9 (1) 5 BauGB)
Die Flache des Plangebiets ist festgesetzt als Flache fir den Gemeinbedarf: Kirche
mit Pfarrhaus.

4, Pflanzbindung fiir Einzelbdume (§ 9 (1) 25b BauGB)

Die im Lageplan gekennzeichneten 2 Einzelb&dume auf dem Theodor-Dipper-
Platz sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

I Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
1. Dachgestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

Zulassig ist die Dachausbildung mit geneigten Dachern gemaB den Dachfor-
men der Bestandsbauten (Kirche und Pfarrhaus).
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2. Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
(8§ 74 (1) 3LBO)

Die Wegeflachen auf dem Theodor-Dipper-Platz sind in gepflasterten Belagen
auszufihren. Die nicht liberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme von Erschlie-
Bungswegen gartnerisch anzulegen und zu bepflanzen.

C Hinweise
1. Stand der Planunterlagen

Die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen stimmen mit dem Liegen-
schaftskataster (iberein. Die dargestellten vorhanden baulichen Anlagen und
StraBen entsprechen dem ortlichen Zustand.

2. Bodenfunde

Das Plangebiet umfasst einen aus mittelalterarchéologischer Sicht hoch sensib-
len Bereich. Bei Bodeneingriffen ist mit bis in friiheste Zeit zuriickreichenden
Funden und Befunden zu rechnen. Die ausfiihrenden Firmen sind vom Bau-
herrn bzw. Planer auf die Meldepflicht von Bodenfunden hinzuweisen (§ 20
DSchG).

3. Grundwasserschutz

Bei BaumaBnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen Griindungen, ist eine
hydrogeologische Erkundung durchzufiihren.

Sofern von neuen BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist ein
Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

4, Regenwasserriickgewinnung

Um die Abflussmenge des Regenwassers von Dachfldchen zu verringern, wird
empfohlen, das Regenwasser in Tonnen und Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser wieder zu verwenden.

Bei der Sammlung des Regenwassers, welches als Brauchwasser verwendet
werden soll, ist fiir eine Kennzeichnung zu sorgen, dass dieses Wasser als
Trinkwasser nicht geeignet ist.

Eine Verbindung zur &ffentlichen Wasserversorgung ist nicht zulassig.

GemaB § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung ist eine Betriebswasseraniage
anzuzeigen.

5. Gefahrenverdachtige Fldchen

Eine Beeintrachtigung des Plangebiets mit umweltgefihrdenden Stoffen auf
Grund einer friiheren baulichen und sonstigen Nutzung ist der Gemeinde nicht
bekannt.
Soliten im Zuge von Bauarbeiten Bodenverunreinigungen angetroffen werden,
ist umgehend das Umweltschutzamt des Landratsamts Esslingen zu verstandi-
gen.
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6. Bodenschutz

Bodenaushub aus dem Bereich des Bebauungsplans ist in seiner Verwertungs-
eignung zu beurteilen (siehe Heft 24 Technische Verwertung von Bodenaus-
hub, Reihe: Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wirttemberg). Bei entsprechender
Qualifizierung ist das Material einer Wiederverwertung zuzufihren. Einer ,Vor-
Ort-Verwertung" des Bodenaushubs ist grundsétzlich Vorrang einzuraumen. Zu
Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden)
abzuschieben. Er ist getrennt vom (ibrigen Bodenaushub bis zur weiteren Ver-
wertung getrennt einzulagern.

7. Bauvorlagen

Fur alle Bauvorhaben miissen Bauvorlagen folgende Darstellungen zur Gestal-
tung enthalten:

Aufteilung der Freifidchen in befestigte Flachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege)
und Pflanzflachen mit Bepflanzungsvorschlag, Mauern und Zaunen.

Den Baugesuchen sind von Sachversténdigen im Sinne des § 2 (4a) der Bau-

vorlagenverordnung gefertigte Gelandeprofile beizufigen (gemessen in der Mit-
te des geplanten Geb&udes).

Aufgestelit,
Stuttgart, den 13.03.2013

ARP/ Baur

11055_S_121203_130313_Texteil_at.doc -4-



