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[ Gemeindeverwaltungsverband Reichenbach / Fils

- Mitgliedsgemeinden:
Baltmannsweiler, Hochdorf, Lichtenwald, Reichenbach / Fils

- Flachennutzungsplan 2030

- 2. Fortschreibung Vorentwurf vom 10.04.2013

VORBEMERKUNG

Das Verfahren zur 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwal-
tungsverbandes Reichenbach / Fils wurde mit der Genehmigung der Planunterlage mit
Planstand 1997 abgeschlossen.

Danach hatte sich in den Mitgliedsgemeinden die Notwendigkeit von Anderungen einzel-
ner Plandarstellungen bzw. von ergdnzenden Darstellungen ergeben, so dass die Ver-
bandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes eine 1. Anderung der

1. Fortschreibung beschlossen und 2004/2005 durchgefiihrt hatte.

Da sich zwischenzeitlich in allen Mitgliedsgemeinden im Zuge der stadtebaulichen Ent-
wicklung weiterer Anderungsbedarf ergeben hat, wird nunmehr die 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans notwendig. Den Aufstellungsbeschluss hierzu wird die Verbands-
versammlung im Zuge ihrer nachsten Sitzung im Mai 2013 fassen.

Die vorgesehenen Korrekturen, Erganzungen und neuen Darstellungen der 2. Fort-
schreibung sind Gegenstand dieser Erlauterungen. Fir die 2. Fortschreibung der Fla-
chennutzungsplanung gilt als Zieljahr 2030.

Parallel zur 2. Fortschreibung wird auf Gemarkung Baltmannsweiler eine 2. Anderung der
1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbandes
durchgefihrt — Darstellung von Flachen fir den Einzelhandel und Verlagerung des Salz-
lagers (Betriebshof Stralenbauverwaltung).

Bezug:

Planentwurfe Ortslagen 1 — 4 vom 10.04.2013
Planentwurf Gesamtgebiet vom 10.04.2013
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ENTWICKLUNGSKONZEPTE FUR DIE MITGLIEDSGEMEINDEN

Ausgangspunkt der Planung

Ausgehend von Uberlegungen beziiglich der Entwicklung des Bedarfs an Baufla-
chen fir das Wohnen, fiur gemischte und fiir gewerbliche Nutzungen sowie fir
Sondernutzungen, in denen auch Prognosen fir die Entwicklung der Bevdlkerung
auf jeweiliger Gemeindeebene mit berlcksichtigt sind und in denen sowohl die im
seitherigen Flachennutzungsplan enthaltenen noch freien Flachen als auch die
von Seiten der Mitgliedsgemeinden neu angemeldeten Flachen einbezogen sind,
wurde als Ausgangspunkt der Fortschreibung fir jede Mitgliedsgemeinde ein
Entwicklungskonzept erarbeitet.

Die Konzepte werden in den nachfolgenden Kapiteln gemeindeweise abgehan-
delt.

Bezlglich der Definition neuer Bauflachen fir das Wohnen wird ausgegangen
von:

1. In den Mitgliedsgemeinden entsteht ein Bedarf an Wohnbauflachen aus
der Eigenentwicklung, insbesondere bedingt durch einen Riickgang der
Belegungsdichte (Einwohner / Wohneinheit), die Berechnung dieses
Wohnbauflachenbedarfs wird gemafR dem Regionalplan Region Stuttgart
(Plansatz 2.4.0.5.1) vorgenommen.

2. Fir die Gemeinde Reichenbach/ Fils, die sich gemal Regionalplan im
Siedlungsbereich befindet, wird Uber die Eigenentwicklung hinaus ein
Zusatzbedarf an Wohnbauflachen durch Zuwanderung in die Bedarfsbe-
rechnung eingerechnet. Die Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs fir
die Gemeinde Reichenbach/ Fils wird gemafl Regionalplan Region Stutt-
gart (Plansatz 2.4.0.4.1) durchgefihrt.

3. Zur Deckung des Flachenbedarfs sollen insbesondere Flachen im Innen-
bereich mit in Anspruch genommen werden. Allerdings muss einschran-
kend festgestellt werden, dass geeignete Flachen z. B. fiir das Wohnen
im Rahmen der Innenentwicklung in nur sehr uiberschaubarem Maf} zur
Anrechnung gebracht werden kénnen, da im Bestand nur eine begrenzte
Anzahl von Angeboten besteht.

Innenentwicklung

Im Zuge der Planaufstellung wurden in allen Mitgliedsgemeinden die Méglichkei-
ten zur Realisierung von Nachverdichtungen, Umnutzungen und Wiedernutzbar-
machung von Flachen im berbauten Innenbereich Gberprift (Innenentwicklung -
siehe gesonderte Plandarstellung der Bauliicken). Es wird davon ausgegangen,
dass innerhalb des Planungszeitraums bis 2030 (18 Jahre) 50 % der heute freien
Flachen aktiviert bzw. bebaut werden kénnen.

Baltmannsweiler:

Die Gemeinde Baltmannsweiler besitzt im Ortsteil bebauten Baltmannsweiler 3
kleinere Entwicklungsflachen fiir neue Wohnnutzungen. Im Ortsteil Hohengehren
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gibt es im bebautem Bereich nurmehr sehr wenige heute noch unbebaute Bau-
grundstiicke (kleinere Bauliicken).

Hochdorf

In der Gemeinde Hochdorf kénnen im Sinne der Innenentwicklung freie Bau-
grundstiicke berticksichtigt werden, die im Rahmen einer Baullickenerhebung
aus dem Jahre 2012 dokumentiert wurden. Die im Rahmen der Baullickenerhe-
bung durchgefiihrte Befragung, Beratung und Motivation aller betroffenen Grund-
stlckseigentimer zur kurz- bis mittelfristigen Mobilisierung der erhobenen Bauli-
cken hatte zum Ergebnis, dass keines dieser Wohnbaupotenziale dem Grund-
sticksmarkt in absehbarer Zeit zur Verfligung steht. Es wird daher von einer re-
duzierten Verflgbarkeit von 25 % innerhalb des Planungszeitraumes ausgegan-
gen.

Lichtenwald

In den bebauten Ortsteilen von Hegenlohe und Thomashardt kdnnen wenige zu-
sammenhangende freie Flachen herangezogen werden, die fiir eine bauliche
Entwicklung - insbesondere fir Wohnnutzungen - geeignet sind. Eine Ausnahme
stellt der bebaute Ortsbereich ,Pfandacker dar, der als Nachverdichtungspoten-
tial fur eine Wohnnutzung zur Verfligung steht. Es ist beabsichtigt, den Bereich in
den nachsten Jahren - insbesondere zum Zwecke des Wohnungsbaus - zu ent-
wickeln.

Reichenbach / Fils

Die Gemeinde Reichenbach / Fils hat in den letzten Jahren bereits verschiedene
MafRnahmen im bebauten Ortsbereich realisiert - zumeist zu Gunsten von Woh-
nungsbau. Der Schwerpunkt der baulichen Entwicklung der Gemeinde lag ein-
deutig im Innenbereich. Weitere freie Flachen stehen im inneren Ort nur begrenzt
zur Verfugung. Es ist beabsichtigt, diese Flachen in den nachsten Jahren - insbe-
sondere zum Zwecke des Wohnungsbaus - zu entwickeln.

Zusammenfassung

Im Verwaltungsverband stehen nur begrenzt Flachenpotentiale in den bebauten
Ortslagen zur Verfiigung. Diese Potentiale sollen als Entwicklungsflachen meist
fur das Wohnen realisiert werden. Ihre Flachen werden im Rahmen der Bedarfs-
berechnung fir den Wohnungsbau eingerechnet - siehe tabellarische Darstellung
in Ziffer B 2.

Gemeindebezogene Entwicklungskonzepte

Baltmannsweiler (Plane 1.1 und 1.2)

Geplante Bauflachen gemaR giiltigem Flachennutzungsplan
Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands

sind fur Baltmannsweiler an geplanten und noch nicht realisierten Wohnbaufla-
chen dargestellt:
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Ortsteil Hohengehren ,Wolfsgrubenacker* 2,0 ha

Ortsteil Hohengehren ,Bruhlweg* 0,8 ha
,sudl. WilhelmstraRe*
anteilig 50 % 0,5 ha

Zusatzlich zu diesen Flachen sind im gultigen Flachennutzungsplan auch geplan-
te und noch nicht realisierte Gewerbeflachen im Ortsteil Hohengehren dargestellt.

Ortsteil Hohengehren »,An der L1150¢ 1,6 ha
Prognose der Bevolkerungsentwicklung

Fir die Prognose der Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Baltmannsweiler
bis zum Jahr 2030 wird von einer tendenziell riicklaufigen Bevdlkerungsentwick-
lung ausgegangen. Hieraus resultiert fir 2030 die Annahme, dass die Einwoh-
nerzahl der Gemeinde von heute ca. 5.500 Einwohner nicht gehalten werden wird
(Rickgang gemaf Prognose statistisches Landesamt bis 2030 ca. 300 Einwoh-
ner).

Wohnbauflachenbedarf aus Eigenentwicklung bis 2030

In Baltmannsweiler ist im Planungszeitraum von einer Abnahme der Belegungs-
dichte (Einwohner / Wohneinheit) auszugehen, aus der bis zum Jahr 2030 ein
Wohnungsbedarf resultiert. Der Flachenbedarf fir Wohnungsbau fur die Gemein-
de Baltmannsweiler aus Eigenentwicklung betragt insgesamt 4,0 ha (Berechnung
siehe Ziffer B 1).

Prognose des Wohnbauflachenbedarfs bis 2030
Ausgehend von den Prognosewerten fir die Entwicklung der Bevdlkerung und
der Belegungsdichte ergibt sich fiir die Gemeinde Baltmannsweiler bis zum Jahr

2030 ein Wohnbauflachenbedarf von 4,0 ha (siehe Ziffer B 2).

Dieser Bedarf ermittelt sich alleine aus dem zusatzlichen Bedarf flir den Woh-
nungsbau aus Eigenentwicklung.

Entwicklungskonzept Wohnen 2030

Fir die Flachenausweisung Wohnen wird fir die Gemeinde Baltmannsweiler ein
Bauflachenbedarf von 4,0 ha zu Grunde gelegt.

Hierbei soll der Schwerpunkt der Wohnbauflachenentwicklung im Ortsteil Balt-
mannsweiler liegen, wahrend in Hohengehren insbesondere die noch freie Fla-
che Wolfsgrubenacker zur Realisierung kommen kann.

Als freie Flachen fir den Wohnungsbau sind anzurechnen:

Ortsteil Baltmannsweiler
Anzurechnende Baulilicken 0,4 ha

Ortsteil Hohengehren
Anzurechnende Baullicken 0,4 ha
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Wohnbauflache ,Wolfsgrubenacker® 2,0 ha

Wohnbauflache ,Briuhlweg® 0,8 ha
Mischbauflache ,sudl. WilhelmstralRe®, anteilig 0,5 ha
Gesamt 4,1 ha

Die derzeit im FNP ausgewiesenen Bauflachen inkl. Baullicken sind zur Deckung
des prognostizierten Wohnbauflachenbedarfs ausreichend.

Um einen Spielraum fur die Ortsentwicklung zu erhalten, werden im Ortsteil
Baltmannsweiler folgende Flachen neu ausgewiesen:

Wohnbauflache ,Buchsacker I1* 1,6 ha
Wohnbauflache ,Stdlich der Turmstra3e II* 0,7 ha
Gesamt 2,3 ha

Mit dieser Darstellung von Wohnbauflachen kann dem rechnerischen Bedarf bis
zum Prognosehorizont in ausreichendem Mafle Rechnung getragen werden. Es
besteht ein Uberhang an Wohnbauflachen von 2,4 ha. Dies ist im Sinne eines
Spielraumes und Puffers fur zukinftige Planungen vertretbar.

Hochdorf (Plan 2)

Geplante Bauflachen gemaR giiltigem Flachennutzungsplan

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
sind fiir die Gemeinde Hochdorf an geplanten und noch nicht realisierten Wohn-
bauflachen dargestellt:

Hochdorf ,Hofacker" 2,4 ha

Prognose der Bevolkerungsentwicklung und des Wohnbauflachen-
bedarfs

Fir die Prognose der Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Hochdorf bis zum
Jahr 2030 wird von einer tendenziell ricklaufigen Bevdlkerungsentwicklung aus-
gegangen. Hieraus resultiert fir das Jahr 2030 die Annahme, dass die Einwoh-
nerzahl der Gemeinde von heute ca. 4.650 Einwohnern nicht gehalten werden
wird (Rickgang gemafl Prognose Statistisches Landesamt bis 2030 ca. 400 Ein-
wohner).

Wohnbauflachenbedarf aus Eigenentwicklung bis 2030
Entsprechend dem allgemeinen Trend Iasst sich fir die Zukunft auch fir Hoch-
dorf eine Abnahme der Belegungsdichte (Einwohner / Wohneinheit) verzeichnen.

Hieraus resultiert ein Wohnbauflachenbedarf.

Der Flachenbedarf fir Hochdorf aus dem Bedarf fur Wohnungsbau aus Eigen-
entwicklung betragt 3,3 ha (Berechnung siehe Ziffer B 1). Bedarf auf Grundlage
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von positiver Bevodlkerungsentwicklung oder Wanderungsgewinnen werden nicht
eingerechnet.

Prognose des Wohnbauflachenbedarfs bis 2030

Ausgehend von den Prognosewerten fir die Entwicklung der Bevdlkerung aus
der Eigenentwicklung ergibt sich bis zum Jahr 2030 fir die Gemeinde Hochdorf
ein Wohnbauflachenbedarf von 3,3 ha (siehe Ziffer B 2).

Entwicklungskonzept Wohnen bis 2030

Dem prognostizierten Bedarf an Wohnbauflachen sind die gegenwartig noch
freien Flachen der im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen fur das
Wohnen gegeniiberzustellen.

Die im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan dargestellte geplante Wohnbaufla-
che ,Hofacker” (ca. 2,4 ha) wird im sudlichen Bereich zurlickgenommen, lediglich
der ndrdliche Teil dieser Flache verbleibt in der 2. Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes als geplante Wohnbauflache (1,7 ha).

Anzurechnende Baulilicken 0,5 ha
Geplante Wohnbauflache ,Hofacker” 1,7 ha
Gesamt 2,2 ha

Es lasst sich feststellen, dass die gegenwartig im Flachennutzungsplan darge-
stellten Bauflachen fir die Deckung des prognostizierten Wohnbauflachenbedarfs
nicht ausreichend sind.

Um einen Spielraum fir die Ortsentwicklung zu erhalten, werden die folgenden
Flachen neu ausgewiesen:

Wohnbauflache ,Hinter der Schmiede®- Anteil Nachverdichtung 0,3 ha
Wohnbauflache ,Hinter der Schmiede®- Anteil Neuausweisung 1,4 ha

Wohnbauflache ,Westlich der Bismarckstraf3e* 1,3 ha
Wohnbauflache ,Vor der Hohe" 0,9 ha
Gesamt 3,9 ha

Fir das Gebiet ,Hinter der Schmiede® wird aktuell ein Bebauungsplan der Inn-
entwicklung (§ 13 a BauGB) aufgestellt und die Voraussetzungen der Erschlie-
Rung des Gebiets geschaffen. Das Gebiet kann anteilig als stadtebauliche Ab-
rundung zur Mobilisierung von Nachverdichtungspotenzialen der Innenentwick-
lung realisiert werden, welche auch nach § 34 BauGB bebaubar ware.

Mit dieser Darstellung von insgesamt 6,1 ha Wohnbauflachen kann dem rechne-
rischen Wohnbauflachenbedarf von Hochdorf bis zum Prognosehorizont 2030
Rechnung getragen werden. Der errechnete Uberhang von 2,8 ha ist im Sinne
eines Spielraums fir die Ortsentwicklung vertretbar.
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Lichtenwald (Plan 3.1 und 3.2)

Geplante Bauflachen gemaR giiltigem Flachennutzungsplan

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands
Reichenbach / Fils sind fir die Gemeinde Lichtenwald an geplanten und noch
nicht realisierten Wohnbauflachen dargestellt:

Ortsteil Thomashardt ~Pfandacker-Teilflache 0,2 ha
Staufenstraflle”
Ortsteil Thomashardt »Thomashardt-Ost" 1,1 ha

Prognose der Bevoélkerungsentwicklung und des Wohnbauflachen-
bedarfs

Fir die Gemeinde Lichtenwald wird fiir die Prognose des Wohnbauflachenbe-
darfs bis zum Jahr 2030 von einer tendenziell riicklaufigen Einwohnerzahl aus-
gegangen. Hieraus resultiert fir das Jahr 2030 die Annahme, dass die Einwoh-
nerzahl der Gemeinde von heute ca. 2.500 Einwohnern nicht gehalten wird
(Rickgang gemaf Prognose Statistisches Landesamt bis 2030 ca. 200 Einwoh-
ner).

Wohnbauflachenbedarf aus Eigenentwicklung bis 2030

Entsprechend dem allgemeinen Trend lasst sich auch fir die Zukunft der Ge-
meinde Lichtenwald eine Abnahme der Belegungsdichte (Einwohner / Wohnein-
heit) prognostizieren. Fir die Gemeinde Lichtenwald entsteht hierdurch ein Be-
darf an Wohnbauflachen. Der Flachenbedarf fir Lichtenwald aus Eigenentwick-
lung betragt 1,8 ha (Berechnung siehe Ziffer B 1).

Prognose des Wohnbauflachenbedarfs bis 2030

Ausgehend von einer gleichbleibenden Bevdlkerungszahl und der Eigenentwick-
lung ergibt sich bis zum Jahr 2030 fir die Gemeinde Lichtenwald ein Wohnbau-
flachenbedarf von 1,8 ha (siehe Ziffer B 2).

Entwicklungskonzept Wohnen bis 2030

Dem prognostizierten Bedarf an Wohnbauflachen sind die gegenwartig im Fla-
chennutzungsplan dargestellten noch freien Bauflachen fir das Wohnen gegen-
Uberzustellen. Fur die Gebiete ,Thomashardt-Ost“ und ,Rainweg® liegen Sat-
zungsbeschlisse flr die Bebauungsplane bereits vor.

Ortsteil Hegenlohe
Anzurechnende Baullicken 0,1 ha

Ortsteil Thomashardt

Anzurechnende Baullicken 0,4 ha
Wohnbauflache ,Pfandacker-Teilflache Staufenstrafie” 0,2 ha
Wohnbauflache , Thomashardt-Ost* 1,1 ha
Gesamt 1,8 ha

12096_S_130410_FNP_Begruendung.doc Seite 9 von 24



Es lasst sich feststellen, dass die gegenwartig im Flachennutzungsplan darge-
stellten Bauflachen inklusive der Baullicken fiir die Deckung des prognostizierten
Wohnbauflachenbedarfs ausreichend sind.

Um einen Spielraum fir die Ortsentwicklung zu erhalten, werden in den Ortsteilen
die folgenden Flachen neu ausgewiesen:

Ortsteil Hegenlohe
Wohnbauflache ,Bergacker Il 0,2 ha

Ortsteil Thomashardt

Wohnbauflache ,Ganswasen III* 1,5 ha
Wohnbauflache ,Kirchweg I11* 0,6 ha
Gesamt 2,3 ha

Mit dieser Darstellung von Wohnbauflachen kann dem rechnerischen Bedarf bis
zum Prognosehorizont in ausreichendem MalRe Rechnung getragen werden. Ein
Uberhang an Wohnbauflachen von 2,3 ha liegt vor, dieser Wert ist im Sinne eines
Spielraums und Puffers fur zuklnftige Planungen vertretbar. Eine Anrechnung
des Gebiets ,Rainweg“ wird nicht vorgenommen, da die Bebauung der noch
freien Baugrundstiicke absehbar realisiert werden wird.

Reichenbach / Fils (Plan 4)

Geplante Bauflachen gemaR giiltigem Flachennutzungsplan

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
sind fiir die Gemeinde Reichenbach / Fils an geplanten und noch nicht realisier-
ten Bauflachen fir den Wohnungsbau dargestelit:

Geplante Wohnbauflache ,Ostliche Ortserweiterung® 12,5 ha

Zusatzlich sind im glltigen Flachennutzungsplan geplante und noch nicht reali-
sierte Gewerbeflachen dargestellt:

Geplante gewerbliche Bauflache ,Ostliche Ortserweiterung* 5,0 ha
Geplante gewerbliche Bauflache ,Filsstral3e® 1,5 ha

Prognose der Bevoélkerungsentwicklung und des Wohnbauflachen-
bedarfs bis 2030

Eine Abschatzung des zukunftigen Wohnungsneubedarfs erfolgt auf der Grund-
lage der Grundsatze des Regionalplans Region Stuttgart (Plansatz 2.4.0.4.1).
Dort ist die Gemeinde Reichebach/ Fils als Siedlungsbereich mit einem Zuwachs
von 0,3 % Wohneinheiten pro Jahr definiert (Eigenentwicklung plus Wande-
rungsgewinne).

Das statistische Landesamt geht in seiner Prognose fiir 2030 von einem Bevdlke-
rungsriickgang von ca. 500 Einwohnern aus (derzeit ca. 7.720 Einwohner).

Der Flachenbedarf fiir Reichenbach / Fils betragt gemal Regionalplan 7,1 ha
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(Berechnung siehe Ziffer B 1), hiermit ist der Gesamtbedarf fir Wohnbauflachen
bis 2030 definiert.

Entwicklungskonzept Wohnen bis 2030

Fir die Flachenausweisung wird ein Bedarf von 7,1 ha Bruttobauflache fir den
Wohnungsbau zugrunde gelegt (siehe Ziffer B 2).

Die im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan dargestellte geplante Wohnbaufla-
che ,Ostliche Ortserweiterung (12,5 ha) wird zuriickgenommen, lediglich der
nordliche Teil dieser Flache verbleibt in der 2. Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes als geplante Wohnbauflache (2,4 ha).

Dieser Bedarf fir den Wohnungsbau in Reichenbach / Fils wird innerhalb der fol-
genden Baugebiete untergebracht:

Anzurechnende Baullicken 0,4 ha

Umwidmung/ Innenentwicklung/ Neuausweisung im Innenbereich

Wohnbauflache ,Koppscher Garten® 0,2 ha
Wohnbauflache ,Rondell” 0,4 ha
Wohnbauflache ,Heiligenbrunnen® 1,5 ha
Wohnbauflache ,Mittlerer Siegenberg* 0,5 ha
Wohnbauflache ,Bismarckstrae” 0,1 ha
Wohnbauflache ,Am Reichenbach® 0,1 ha
gemischte Bauflache ,Stuttgarter StralRe” 0,1 ha
Neuausweisung

Wohnbauflache ,Ostliche Ortserweiterung® 2,4 ha
Gesamt 5,7 ha

Eine Anrechnung des sich derzeit im Bau befindlichen Wohngebiets im Bereich
,2Katharinenstrale“ wird nicht vorgenommen, da die Bebauung der noch freien
Baugrundstiicke absehbar realisiert werden wird.

Insgesamt liegt bei den geplanten Wohnbauflachen fur die Gemeinde Reichen-
bach/ Fils ein rechnerisches Defizit gegentber der Bedarfsberechnung des Regi-
onalplans von 1,4 ha vor. Fur die engere Zukunft ist Ziel der Gemeindeentwick-
lung — so wie in den letzten Jahren — vorrangig die noch méglichen Entwick-
lungspotentiale in inneren Ortsbereich fir das Wohnen zu nutzen. Das gegen-
Uber der Bedarfsberechnung errechnete Flachendefizit von 1,4 ha ist nicht erheb-
lich und wird deshalb in Kauf genommen.
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B GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND REICHENBACH /
FILS WOHNBAUFLACHENBEDARF

Wohnbauflachenbedarf aus Riickgang der Belegungsdichte /
Eigenentwicklung sowie Wanderungsgewinnen

Berechnung gemaf den Grundsatzen des Regionalplans Region Stuttgart vom
12.11.2010.

2030
2012 - 2030 = 18 Jahre

Planhorizont:
Angerechnet:

Grundlagen gemaR Regionalplan:

- Eigenentwicklung Baltmannsweiler, Hochdorf, Lichtenwald: 0,2 % Zuwachs
Wohneinheiten/ Jahr

- Eigenentwicklung plus Wanderungsgewinne Reichenbach/ Fils: 0,3 % Zuwachs
Wohneinheiten/ Jahr

Einwohner 2012 Einwohnerdichte flir neue | Wohnbauflachenbedarf
Wohngebiete bis 2030

Gemeindever- 20.623 50 - 60 EW/ha 16,2 ha
waltungsver-
band Reichen-
bach/ Fils
gesamt
Gemeinde 5.581 50 EW/ha 4,0 ha
Baltmannsweiler
Gemeinde 4.634 50 EW/ha 3,3 ha
Hochdorf
Gemeinde 2.515 50 EW/ha 1,8 ha
Lichtenwald
Gemeinde 7.893 60 EW/ha 7,1 ha
Reichenbach/
Fils

Insgesamt entsteht im Gemeindeverwaltungsverband ein Bedarf von 16,2 ha

Wohnbauflache bedingt durch den Riickgang der Belegungsdichte / Eigenent-
wicklung in allen 4 Mitgliedsgemeinden, zuzuglich Wanderungsgewinnen fur die
Gemeinde Reichenbach/ Fils (Siedlungsbereich gemaf Regionalplan).

Ubersicht Bedarf und Flichenausweisung Wohnungsbau bis 2030

Die Bedarfsberechnung fiir den Wohnungsbau, die derzeit noch freien Flachen in
allen Mitgliedsgemeinden sowie die zusatzlichen geplanten Flachen sind in der
nachfolgenden Gesamtbilanz fir den Wohnungsbau zusammengefasst.
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Die Neuausweisung von Flachen fir den Wohnungsbau im Gesamtverband in
der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans sowie die Flachen der Innen-
entwicklung betragen 13,6 ha. Hinzu kommen die derzeit schon im seitherigen
Flachennutzungsplan dargestellten Flachen in einer GréRenordnung von 8,7 ha,
so dass das Flachenpotential fir den Wohnungsbau bis 2030 insgesamt 22,3 ha
betragt.

Auf die nachfolgende tabellarische Zusammenstellung wird verwiesen.
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Flachennutzungsplan Gemeinde-Verwaltungsverband Reichenbach a.d. Fils — 2.Fortschreibung

Hinter der Schmiede 1,4
Westl.d. Bismarckstr. 1,3
Vor der Hohe 0,9

Hofiicker (neu) 1,7

GVV Einwohner | Belegungs- | Bedarf an | Einw./ | Wohnbau- Wohnbau- Entwicklungsfldchen Im FNP bereits Geplante Wohnbau-
Reichenbach 2012 dichte neuen ha flachen- flachenbedarf | fiir den Wohnungsbau enthaltene Wohnbau- flachen-
Ubersicht Bedarf | 2.Quartal (2006) Wohnein- bedarf aus aus Eigen- 2013 geplante flachen - tiberhang /
und heiten Eigenent- entwicklung Wohnbauflichen | GESAMT- / 2030
Flachenausweis- (Wohnein- (Personen wicklung und 2030
ung heiten ~-WE) | pro Wohn- 2030 Wanderungs-
Wohnungsbau bis einheit — gewinn / 2030
2030 WE) (in ha) (in ha) (in ha) (in ha) (in ha) (in ha) (in ha)
1. Gemeinde 5.581 2,3 87 WE 50 4,0*1 - 3,1 33 6,4 +2,4
Baltmannsweiler Einw. Pers./ WE | (201 Einw.)
(2.427 WE)
Ortsteil 3.180 Bauliicken*3: 0,2 2,7
Baltmannsweiler Einw. 0,2 *4
Neuausweisung:
Buchsdicker I1 1,6
Siidl.d. Turmstrafe 11 0,7
Ortsteil 2.385 Bauliicken*3: 0,2 0,4 Wolfsgrubendcker
Hohengehren Einw. 0,2 *4 2,0
Briihlweg 0,8
Stidl. Wilhelmstr
0,5%4
2. Hochdorf 4.634 2,2 76 WE 50 3,3*1 - Bauliicken**: 0,5 4,4 | Hofiicker 2,4 6,1 +2,8
Einw. Pers./ WE | (167 Einw.) Hinter der Schmiede 0,3 wird reduziert
(2.106 WE) Neuausweisung:

*1: Berechnung gemal} Regionalplan Region Stuttgart vom 12.11.2010 bei Gemeinden beschrankt auf Eigenentwicklung (Plansatz 2.4.0.5.1 — 0,2 % der Wohneinheiten (WE) pro Jahr)
*2: Berechnung gemdl Regionalplan Region Stuttgart vom 12.11.2010 bei Gemeinden im Siedlungsbereich (Plansatz 2.4.0.4.1 — 0,3 % der Wohneinheiten (WE) pro Jahr)
*3: Bauliicken: anrechenbare Fldchen 50 %
*4: Gemischte Baufldche: Wohnanteil 50 %
**: Baullicken: anrechenbare Fliachen 25 % (fiir die Gemeinde Hochdorf — Siehe Ziff. A.2.)
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Flachennutzungsplan Gemeinde-Verwaltungsverband Reichenbach a.d. Fils — 2.Fortschreibung

GVV Einwohner | Belegungs- | Bedarf an | Einw./ | Wohnbau- Wohnbau- Entwicklungsfldchen Im FNP bereits Geplante Wohnbau-
Reichenbach 2012 dichte neuen ha flachen- flachenbedarf | fiir den Wohnungsbau enthaltene Wohnbau- flichen-
Ubersicht Bedarf | 2.Quartal (2006) Wohnein- bedarf aus aus Eigen- 2013 geplante flachen - tiberhang /
und heiten Eigenent- entwicklung Wohnbauflichen | GESAMT- / 2030
Flachenausweis- (Wohnein- (Personen wicklung und 2030
ung heiten ~-WE) | pro Wohn- 2030 Wanderungs-
Wohnungsbau bis einheit — gewinn / 2030
2030 WE) (in ha) (in ha) (in ha) (in ha) (in ha) (in ha) (in ha)
3. Gemeinde 2.515 2,3 39 WE 50 1,8*1 - - 2,8 1,3 4,1 +23
Lichtenwald Einw. Pers./ WE | (91 Einw.)
(1.093 WE)
Ortsteil 1.140 - - Bauliicken*3: 0,2 2,5 Thomashardt Ost
Thomashardt Pfanddcker 0,24 1,1
Pfanddcker -

Neuausweisung: Teilfliche

Gdnswasen IIT 1,5 Staufenstrafe 0,2

Kirchweg III 0,5

“ “ 0,1 *4

Ortsteil 1.375 - - Bauliicken*3: 0,1 0,3 - -
Hegenlohe Neuausweisung:

Bergdcker 111 0,2

*1: Berechnung gemal} Regionalplan Region Stuttgart vom 12.11.2010 bei Gemeinden beschrankt auf Eigenentwicklung (Plansatz 2.4.0.5.1 — 0,2 % der Wohneinheiten (WE) pro Jahr)
*2: Berechnung geméll Regionalplan Region Stuttgart vom 12.11.2010 bei Gemeinden im Siedlungsbereich (Plansatz 2.4.0.4.1 — 0,3 % der Wohneinheiten (WE) pro Jahr)
*3: Bauliicken: anrechenbare Flachen 50 %
*4: Gemischte Baufldche: Wohnanteil 50 %
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Flachennutzungsplan Gemeinde-Verwaltungsverband Reichenbach a.d. Fils — 2.Fortschreibung

GVV Einwohner | Belegungs- | Bedarf an | Einw./ | Wohnbau- Wohnbau- Entwicklungsfldchen Im FNP bereits Geplante Wohnbau-
Reichenbach 2012 dichte neuen ha flachen- flachenbedarf | fiir den Wohnungsbau enthaltene Wohnbau- flichen-
Ubersicht Bedarf | 2.Quartal (2006) Wohnein- bedarf aus aus Eigen- 2013 geplante flachen - tiberhang /
und heiten Eigenent- entwicklung Wohnbauflichen | GESAMT- / 2030
Flachenausweis- (Wohnein- (Personen wicklung und 2030
ung heiten ~-WE) | pro Wohn- 2030 Wanderungs-
Wohnungsbau bis einheit — gewinn / 2030
2030 WE) (in ha) (in ha) (in ha) (in ha) (in ha) (in ha) (in ha)
4. Gemeinde 7.893 2,2 194 WE 60 - 7,1%2 Bauliicken*3: 3,3 Ostl. Orts- 5,7 -14
Reichenbach/ Einw. Pers./ WE | (427 Einw.) Weinbergstraffe 0,1 erweiterung
Fils (3.588 WE) Christofstrafle 0,1 (alt) 12,0

Sonstige 0,2

Umwidmung/ Innen- wird reduziert

entwicklung/

Neuausweisung im Ostl. Orts-

Innenbereich*3: erweiterung

Rondell 0,4 neu 2.4

Koppscher Girten 0,2

Heiligenbrunnen 1,5

Stuttgarter Straffe 0,1*4

Mittl. Siegenberg 0,5

Bismarckstrafe 0,1

Am Reichenbach 0,1
Gemeinde- 20.623 2,2-23 396 WE 50-60 9,1*1 7,1%2 13,6 8,7 22,3 + 6,1
verwaltungs- Einw. Pers./ WE | (886 Einw.) "
verband (9.214 WE) gesamter Wohnbaufléichen-
gesamt bedarf

16,2 ha

*1: Berechnung gemél} Regionalplan Region Stuttgart vom 12.11.2010 bei Gemeinden beschrankt auf Eigenentwicklung (Plansatz 2.4.0.5.1 — 0,2 % der Wohneinheiten (WE) pro Jahr)
*2: Berechnung gemdl} Regionalplan Region Stuttgart vom 12.11.2010 bei Gemeinden im Siedlungsbereich (Plansatz 2.4.0.4.1 — 0,3 % der Wohneinheiten (WE) pro Jahr)
*3: Bauliicken: anrechenbare Flachen 50 %
*4: Gemischte Baufldche: Wohnanteil 50 %
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1.1

1.2

ZUSAMMENFASSUNG DER GEANDERTEN, ERGANZTEN UND
NEUEN PLANDARSTELLUNGEN ALLER MITGLIEDS-
GEMEINDEN

Gemeinde Baltmannsweiler

Ortsteil Baltmannsweiler (Plan 1.1)

Geplante Wohnbauflache ,Buchséacker |1
Sidliche Erweiterung des Wohnquartiers Buchsacker (Ortsarrondierung).

Geplante Wohnbauflache ,Sudlich der Turmstral3e 11
2. Abschnitt des Wohnquartiers ,stdlich der Turmstrafie®.

Geplante Sonderbauflache Einzelhandel ,Klingenacker V*

Sondergebiet zur Realisierung einer Flache fur die Nahversorgung
(Lebensmitteleinzelhandel).

Bebauungsplan in Aufstellung. Parallelverfahren (2. Anderung der 1. Fortschrei-
bung) wird durchgeflhrt.

Belange von Natur und Landschaft werden im Bebauungsplan abgehandelt.

Ortsteil Hohengehren (Plan 1.2)

Geplante Sonderbauflache Salzlager

Sondergebiet zum Zwecke der Umsiedlung des bestehenden Salzlagers im Be-
reich ,Klingenacker V.

Bebauungsplan in Aufstellung. Parallelverfahren (2. Anderung der 1. Fortschrei-
bung) wird durchgeflhrt.

Belange von Natur und Landschaft werden im Bebauungsplan abgehandelt.

Konzentrationsflache fir Windkraft (WN-34)

Nachrichtlich aus dem Regionalplan Stuttgart (Regionalplan Teilfortschreibung
Windenergie / Entwurf Raumnutzungskarte vom 25.07.2012) lbertragene Flache
(WN-34) und als Konzentrationsflache fur Windkraft ausgewiesen (Flachenumfang
ca. 11,3 ha) um die damit verbundene Ausschlusswirkung auRerhalb dieser Flache
zu erzielen.
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Gemeinde Hochdorf (Plan 2)

Geplante Wohnbauflache ,Hinter der Schmiede” - Erweiterungsflache

Erweiterung des Wohnquartiers und Arrondierung des 6stlichen Ortsrandes.
Geringes Konfliktpotential. Westliche Ortseingriinung.

Belange von Natur und Landschaft sollen im Bebauungsplan abgehandelt werden.

Wohnbauflache ,Hinter der Schmiede” - Nachverdichtung

Bebauungsplan der Innenentwicklung in Aufstellung. Schlieung des Siedlungs-
korpers.

Es ist kein Ausgleich zu erbringen (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Geplante gewerbliche Bauflache an der B10

Darstellung einer geplanten gewerblichen Bauflache in sehr guter Erschliefungs-
lage direkt beim B10-Zubringer in einer GréRe von ca. 6,1 ha.

Erganzung dieser gewerblichen Bauflache nérdlich auf Gemarkung der Gemeinde
Hochdorf (Siehe Kapitel C 2) - u.U. interkommunale Gewerbeflache.

Gute Verkehrsanbindung.

problematisch: - Hochspannungsfreileitung
- anteilige Waldflache
- im Landschaftsschutzgebiet

Es ist von der Gemeinde zu entscheiden, ob unter den oben genannten Gesichts-
punkten eine Flachenausweisung fiir Gewerbe an diesem Standort stattfinden soll.

Geplante Sonderbauflache Einzelhandel ,Noérdlich der Plochinger Strafie*
Verlagerung und Erweiterung eines bestehenden Nahversorgers (Lebensmittelein-
zelhandel) in der Gemeinde Hochdorf an den westlichen Ortsrand.

Belange von Natur und Landschaft sowie die Vertraglichkeit (Integrationsgebot,
Kongruenzgebot und Beeintrachtigungsverbot) des zukilnftigen Vorhabens sollen
im Bebauungsplan abgehandelt und tberprift werden.

Geplante Wohnbauflache ,Westlich der Bismarckstrae*

Westliche Erweiterung des bestehenden Wohnquartiers und SchlieBung des nord-
westlichen Siedlungsrandes (Ortsarrondierung).

Belange von Natur und Landschaft sollen im Bebauungsplan abgehandelt werden.

Geplante Wohnbauflache ,Vor der Héhe*

Nordliche Erweiterung des bestehenden Wohnquartiers und SchlieBung des nérd-
lichen Siedlungsrandes (Ortsarrondierung).

Bebauung bisher nur einseitig. Geringes Konfliktpotential.

Belange von Natur und Landschaft sollen im Bebauungsplan abgehandelt werden.

Konzentrationsflache fur Windkraft (ES-06)

Nachrichtlich aus dem Regionalplan Stuttgart (Regionalplan Teilfortschreibung
Windenergie / Entwurf Raumnutzungskarte vom 25.07.2012) Ubertragene Flache
(ES-06) und als Konzentrationsflache fur Windkraft ausgewiesen. Das Gebiet wird
nach Osten zurickgenommen um einen Mindestabstand von 450 m zum bewohn-
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ten Sportgelande (Einzelwohnhaus) zu gewahrleisten. Alternativ wird die Flache
nach Norden erweitert (Flachenumfang ca. 2,3 ha).

Teilflache Konzentrationsflache fir Windkraft (GP-05) auf Gemarkung Hochdorf
Das Vorranggebiet fir Windkraft (GP-05) befindet sich entsprechend dem Regio-
nalplan (Teilfortschreibung Windenergie / Entwurf Raumnutzungskarte vom
25.07.2012) vollstéandig auf Gemarkung der Nachbargemeinde Ebersbach/ Fils
aullerhalb des FNP-Geltungsbereiches. Um auch im &stlichen Bereich Flachen fir
Windkraftanlagen bereitzustellen und damit einen Beitrag zur Nutzung Windener-
gie zu leisten wird auf Hochdorfer Gemarkung norddstlich zwischen Hochdorf und
Ebersbach Ortsteil Weiler eine Konzentrationsflache fur Windkraft als Teilflache
bzw. Erweiterungsflache des Gebietes GP-05 unter Beachtung der Mindestabstan-
de zum Siedlungsgebiet (700 m) ausgewiesen (Flachenumfang ca. 0,8 ha).
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31

3.2

Gemeinde Lichtenwald

Ortsteil Hegenlohe (Plan 3.1)

Geplante Wohnbauflache ,Bergécker IlI*

Erweiterung des Wohnquartiers und Arrondierung des &stlichen Ortsrandes.
Bebauung bisher nur einseitig. Geringes Konfliktpotential.
Belange von Natur und Landschaft sollen im Bebauungsplan abgehandelt werden.

Geplante Friedhofsflache - Friedhofserweiterung

Herausnahme der dargestellten Friedhofserweiterung. Umwandlung des westli-
chen Streifens der Gemeinbedarfsflache (Bauhof) als geplante Friedhofserweite-
rung. Herausnahme der restlichen Gemeinbedarfsflache (Bauhof) im &stlichen Be-
reich, da der Bauhof bereits in das Birgerzentrum/ Feuerwehrhaus verlagert bzw.
integriert wurde.

Ortsteil Thomashardt (Plan 3.2)

Geplante Wohnbauflache ,Ganswasen III*

Bisher dargestellte landwirtschaftliche Flache. Erweiterung des Wohnquartiers
nach Norden und SchlieBung des nérdlichen Ortsrandes. Geringes Konfliktpotenti-
al. Belange von Natur und Landschaft sollen im Bebauungsplan abgehandelt wer-
den.

Geplante Wohnbauflache ,Kirchweg 111

Bisher dargestellte landwirtschaftliche Flache. Erweiterung des bestehenden
Wohnquartiers sowie des siidlichen Siedlungsrandes.

Belange von Natur und Landschaft sollen im Bebauungsplan abgehandelt werden.

Konzentrationsflache fur Windkraft (ES-02)

Nachrichtlich aus dem Regionalplan Stuttgart (Regionalplan Teilfortschreibung
Windenergie / Entwurf Raumnutzungskarte vom 25.07.2012) lbertragene Flache
(ES-02) und als Konzentrationsflache fur Windkraft ausgewiesen (Flachenumfang
ca. 41,7 ha).
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Gemeinde Reichenbach / Fils (Plan 4)

Geplante Wohnbauflache ,Koppscher Garten/ Rondell®

Umwandlung von Gemeinbedarfsflachen in Wohnbauflachen. Notwendige ander-
weitige Unterbringung der Parkierungsanlage fur die Brihlhalle (Bereich Schulzent-
rum). Starkung des Innerdrtlichen Wohnens.

Geplante gewerbliche Bauflache an der B10

Darstellung einer geplanten gewerblichen Bauflache in sehr guter Erschliefungs-
lage direkt beim B10-Zubringer in einer Gré3e von ca. 4,4 ha.

Eine Eingriinung zur Fils ist erforderlich.

Erganzung dieser gewerblichen Bauflache sudlich auf Gemarkung der Gemeinde
Hochdorf (Siehe Kapitel C 2) - u.U. interkommunale Gewerbeflache (Abstimmung
mit der Gemeinde Hochdorf erforderlich).

Weitere Entwicklungsflachen fiir das Wohnen sind in den folgenden Bestandsge-
bieten geplant:

Mittlerer Siegenberg
Stuttgarter StralRe
Heiligenbrunnen
Am Reichenbach
Bismarckstralle

Fir diese Gebiete sind Bebauungsplane in Aufstellung (Ausnahme: Heiligenbrun-
nen — derzeit Kleingarten). Fur den Bereich ,Mittlerer Siegenberg® wurde bereits
eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefinhrt.

Die geplante Wohnbauflache ,Ostliche Ortserweiterung® wird gegeniiber friiheren
Planungen erheblich verkleinert. Eine geplante Wohnnutzung muss hier land-
schaftsgerecht und 6kologisch hochwertig entwickelt werden.

Geplante Sonderbaufldche — Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Im 6stlichen Gemarkungsbereich wird eine geplante Sonderbauflache - Flache fir
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie — neu dargestellt (Flachenumfang ca.
11,8 ha).

Konzentrationsflache fur Windkraft (ES-04)

Nachrichtlich aus dem Regionalplan Stuttgart (Regionalplan Teilfortschreibung
Windenergie / Entwurf Raumnutzungskarte vom 25.07.2012) bertragene Flache
(ES-04) und als Konzentrationsflache fur Windkraft ausgewiesen (Flachenumfang
ca. 13,7 ha).
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Soziale Infrastruktur, Grunflachen

Bezlglich vorhandener sozialer Einrichtungen und Gemeinbedarfsnutzungen stre-
ben die Gemeinden im Verwaltungsverband den Erhalt und die Sicherung des ge-
gebenen Nutzungsbestandes an.

Ausweisungen von neuen Flachen fir Gemeinbedarf sind im Flachennutzungsplan
nicht vorgesehen.

Arbeitsstatten

Flachen fur gewerbliche Nutzungen sind in allen Gemeinden des Verwaltungsver-
bandes im bestehenden Flachennutzungsplan dargestellt — sowohl bestehende
Flachen als auch geplante.

Innerhalb dieser Flachen besteht begrenzter Einwicklungsspielraum. Ein grof3zugi-
ges Entwicklungspotential fir Gewerbe liegt im Gebiet des Verwaltungsverbandes
allerdings nicht vor, da die landschaftlichen Gegebenheiten gréRere zusammen-
hangende Flachenausweisungen nicht méglich machen.

Bei den neuen gewerblichen Bauflachen im Fortschreibungsplan handelt es sich
um gewerbliche Bauflachen nahe der B10 auf den Gemarkungen Hochdorf und
Reichenbach / Fils (ca. 10,5 ha). Fur diesen Bereich wird fir eine Entwicklung und
Realisierung eine interkommunale Zusammenarbeit der betroffenen Gemeinden
erortert.

Neben der Entwicklung dieser Gebiete wird die weitere Entwicklung im gewerbli-
chen Sektor sich im Verwaltungsverband auf bestehende Gewerbegebiete (Bauli-
cken, eventuelle Umstrukturierungen) und auf geplante Gewerbe- und Mischgebie-
te, die im bestehenden Flachennutzungsplan bereits dargestellt sind (Baltmanns-
weiler/ Hohengehren) bzw. flr die bereits eine verbindliche Bauleitplanung vorliegt
beziehen.

Einzelhandel, Nahversorgung

Aufgrund der unterdurchschnittlichen Versorgung mit Lebensmitteln in der Ge-
meinde Baltmannsweiler soll am Standort des bestehenden Salzlagers im Bereich
,Klingenacker” ein Lebensmittelversorger angesiedelt werden. Der Ersatzstandort
fur das Salzlager wird westlich des sudlichen Ortsrandes des Ortsteils Hohengeh-
ren ausgewiesen. Um dies zu ermdglichen, soll die 1. Fortschreibung in einem 2.
Anderungsverfahren, im Wege eines Parallelverfahrens wie folgt gedndert werden:

Die bisher im Flachennutzungsplan festgesetzte Flache fur Versorgungsanlagen im
nordlichen Bereich wird in eine Sonderbauflache (Zweckbestimmung ,Lebensmitte-
leinzelhandel“) umgewandelt. Der sudliche Bereich, der bisher im Flachennut-
zungsplan als Flache fiir Versorgungsanlagen und Flache fir Gemeinbedarf
(Zweckbestimmung ,Bauhof*) dargestellt ist, soll in eine gewerbliche Flache um-
gewandelt werden, um kiinftig eine flexiblere Nutzung zu erméglichen.
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Der Ersatzstandort des Salzlagers soll westlich des silidlichen Ortsrandes Hohen-
gehrens ausgewiesen werden. Im Flachennutzungsplan wird die Flache bisher als
landwirtschaftliche Flache dargestellit.

Die Flache wird als geplante Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Salzla-
ger® sowie einer Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsflache® umge-

wandelt.

Parallel zur 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes werden Bebauungs-
planverfahren durchgefiihrt in denen die Belange von Natur- und Landschaft abge-
handelt werden sollen.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplan ,Klingenacker V“ zur Ansiedlung eines
grofRflachigen Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache von max. 1.400 m? zur
Sicherung der Grundversorgung in Baltmannsweiler gem. Plansatz 2.4.3.2.2 Ziff. 4
(Ziel der Raumordnung) des Regionalplans fir die Region Stuttgart vom
22.07.2009, wird eine Abweichung vom Plansatz 3.3.7.2 (Ziel der Raumordnung)
des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg 2002 zugelassen.

Fir die neu ausgewiesene geplante Sonderbauflache ,Nordlich der Plochinger
Strale“ in der Gemeinde Hochdorf ist eine Verlagerung des bestehenden Nahver-
sorgers (Lebensmitteleinzelhandel) an den Ortsrand vorgesehen. Damit kann die
Nahversorgung der Bevdlkerung weiterhin sichergestellt werden. Eine Planung
liegt nicht vor. Da es sich bei der Verlagerung, nach derzeitigem Stand um einen
grof¥flachigen Lebensmittelmarkt mit Gber 800 m? Verkaufsflache handelt, ist im
Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens die Vertraglichkeit (Integrationsgebot,
Kongruenzgebot und Beeintrachtigungsverbot) des zukiinftigen Vorhabens zu
Uberprifen.

Umweltbelange

Im Zuge der Entscheidung zur Ausweisung von geplanten Bauflachen sind die
Umweltbelange mit hoher Gewichtung in die Abwéagung eingegangen. Auf die Ein-
zeldarstellungen der neuen Planflachen im Kapitel C wird verwiesen.

Das Thema Umweltbelange wird im Zuge der weiteren Planentwicklung der

2. Fortschreibung naher betrachtet, wenn gesichert festliegt, welche neuen Baufla-
chen innerhalb des Gesamtgebietes hinzuzurechnen sind.

Weitere Belange im Gesamtverband
Im Zuge der Bearbeitung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans sind

folgende Themen erganzend zu behandeln:

- Ver-und Entsorgung: Aktualisierung von Leitungen und weiterer Darstel-
lungen.

- Schutzgebiete: Aktualisierung der Abgrenzungen von Landschafts-

und Naturschutzgebieten, Eintrag der Natura 2000
Gebiete/ FFH Gebiete.
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- Altlasten: Hinsichtlich der Altlasten und altlastenverdachtigen
Flachen wird auf die beim Landratsamt Esslingen
einsehbare Erhebung verwiesen.

- Flachennutzungsplan:  Das gesamte Planwerk ist in digitale Form gebracht.

Aufgestellt: Stuttgart 10.04.2013 -
ARP/ Baur/ Miracapillo
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