Gemeindeverwaltungsverband
Reichenbach an der Fils

Begrindung mit Umweltbericht gemaf §5 Abs.5 BauGB
zur

2. Anderung des Flachennutzungsplanes des
Gemeindeverwaltungsverbandes

Reichenbach an der Fils
VORENTWURF

Anlagen:
Voreinschatzung der Umweltbelange des Biiros Freiraumplanung Sigmund vom 10.09.2012

Ausgangssituation:

Aufgrund der unterdurchschnittlichen Versorgung mit Lebensmitteln der beiden Ortsteile Balt-
mannsweiler und Hohengehren, hat der Gemeinderat grundsatzlich die Ansiedlung eines Le-
bensmittelvollversorgers beschlossen. Grundlage dafiir waren die Ergebnisse eines Entwick-
lungskonzeptes fur den Einzelhandel, bei dem fiinf Standorte gegeniibergestellt wurden, sowie
einer Auswirkungsanalyse zu einer geplanten Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandelsbe-
triebes auf dem favorisierten Grundstlick des heutigen Salzlagers der Straenmeisterei des
Landkreises. Diese Untersuchungen wurden von der Gesellschaft fiir Markt- und Absatzfor-
schung mbH (GMA, Ludwigsburg) durchgefiihrt.

In Folge der Ansiedlung des Lebensmittelvollversorgers am Standort des bestehenden Salzla-
gers ist hierfur ein Ersatzstandort notwendig. Das Plangebiet 130 Meter westlich des slidlichen
Ortsrandes des Ortsteils Hohengehren ist als Standort fiir das neue Salzlager pradestiniert.

Die 2. Anderung des Fliachennutzungsplans umfasst somit zwei Planbereiche, welche firr die
parallel laufenden Bebauungsplanverfahren ,Klingenacker V* hier Planbereich 1 und ,Neues
Salzlager” hier Planbereich 2, die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen soll.

Die Raumnutzungskarte des Regionalplan Region Stuttgart, verbindlich seit 12.11.2010, trifft
fur den Planbereich 1 keine besondere Festlegung. Zu prifen waren jedoch die Fragen des In-
tegrationsgebotes und des Beeintrachtigungsverbotes bezlglich des Standortes und der ge-
planten Verkaufsfliche. Es wurde ein Zielabweichungsverfahren durchgefiihrt und mit Erfolg
abgeschlossen. Mit Schreiben des Regierungspréasidium Stuttgart vom 11.07.2012 erging fol-
gender Bescheid:

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplan ,Klingenédcker V* zur Ansiedlung eines gro3fldchigen
Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache von max. 1.400 m? zur Sicherung der Grundver-
sorgung in Baltmannsweiler gem. Plansatz 2.4.3.2.2 Ziff. 4 (Ziel der Raumordnung) des Regio-
nalplans fiir die Region Stuttgart vom 22.07.2009, wird eine Abweichung vom Plansatz 3.3.7.2
(Ziel der Raumordnung) des Landesentwicklungsplans Baden-Wiirttemberg 2002 zugelassen.
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Planbereich 2: bestehender FNP
Planungsinhalt

Planbereich 1:

Planungsinhalt ist die Umwandlung der nérdlichen bisher im Fldchennutzungsplan festgesetz-
ten Flache flr Versorgungsanlagen in eine Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung ,Le-
bensmitteleinzelhande! (Vollsortimenter). AufRerdem wird der stidliche bisher im Flachennut-
zungsplan als Flache fiir Versorgungsanlagen und Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Bauhof* dargestellte Bereich in gewerbliche Bauflaiche umgewandelt. Es ist derzeit
zwar keine Verlegung des Bauhofs geplant, gleichwohl soll durch die Planénderung kiinftig eine
flexiblere Nutzung dieser Flache ermdglicht werden. Die Flache des Planbereich 1 betragt ca.
0,95 ha.

Planbereich 2:

Planungsinhalt ist die Umwandlung der bisher im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Flache festgesetzten Nutzung in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Salzlager
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fur StraRenmeisterei“, sowie in eine Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsflache*.
Die Flache des Planbereich 2 betragt ca. 0,28 ha.

Weitere Details zur Nutzung sowie Untergliederung der Flachen werden in den parallel durch-
geflhrten Bebauungsplanverfahren geregeilt.

Auswirkungen der Planung

Planbereich 1:

Die VerkehrserschlieBung fir den Kundenverkehr der Sonderbauflache erfolgt Gber eine An-
bindung an die LandstralRe 1150. Hier ist auch eine Linksabbiegerspur anzulegen und die
Gehwege miissen entsprechend angepasst werden. Die Warenanlieferung erfolgt tber die
SilcherstraBe und die verlangerte Zinkstrale. Die notwendige neue Bushaltestelle kann im Be-
reich des bestehenden FuBgéngeriiberweges realisiert werden. Dies, sowie die Fragen zur Ver-
und Entsorgung des Gebiets werden im Detail durch das Bebauungsplanverfahren ,Klin-
genacker V* geregelt

Planbereich 2:

Die notwendige Zufahrt ist im direkten Anschluss an die ParkhausstralRe innerhalb der Sonder-
gebietsfliche vom Betreiber des Salzlagers herzustellen. Die Ver- und Entsorgungsanlagen far
den Planbereich sind neu herzustellen. Die genaue Planung wird im Detail durch das Bebau-
ungsplanverfahren ,Neues Salzlager" geregelt

Umweltbericht

Fur die parallel laufenden Bebauungsplanverfahren ,Klingenacker V* und ,Neues Salzlager*
wurde je eine Voreinschitzung der Umweltbelange durch das Biro Freiraumplanung Sigmund
erstellt.

Diese sind als Anlage Bestandteil dieser Begriindung und kommen zu folgendem Ergebnis:

Im Planbereich 1 kénnen Eingriffsauswirkungen im Schutzgut Boden und im Schutzgut Arten
und Biotope mit Hilfe griinordnerischer Festsetzungen und unter Einbeziehung der planexter-
nen Kompensation in der Ausgleichsflache des Planbereich 2 bei der Realisierung des neuen
Salzlagers vermieden, minimiert und ausgeglichen werden.

Im Planbereich 2 kénnen die zu erwartenden Eingriffsauswirkungen mit Hilfe griinordnerischer
Festsetzungen minimiert und im Rahmen der Uberschldgigen Ausgleichskonzeption bis auf ei-
nen verbleibenden Eingriffswert von 0,546 ha WE im Schutzgut Boden ausgeglichen werden.
Die erforderlichen Ausgleichsmaf3nahmen werden in den Bebauungsplanen konkretisiert. Der
Umweltbericht wird im Bebauungsplanverfahren entsprechend fortgeschrieben.

Eine artenschutzrechtliche Untersuchung konnte jahreszeitlich bedingt noch nicht erfolgen, wird
jedoch im Frihjahr 2013 nachgeholt. Aufgrund der 6rtlichen Strukturen werden derzeit keine
verbleibenden Verbotstatbestande erwartet.

Gefertigt: Bearbeiter:
Frickenhausen, 11.12.2012 Kriegeskorte

Dipl. Ing. Erich Ernst Kuhn
Vermessungs- und Planungsbiro Kuhn
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Ubersichtsplan zur 2. Anderung des FNP GVV Reichenbach an der Fils

Gemein de Baltmannsweiler
Gemarkung Baltmannsweiler/lHohengehren
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Planzeichnung zur 2. Anderung des FNP GVV Reichenbach an der Fils VORENTWURF

Gemeinde Baltmannsweiler
Gemarkung Baltmannsweiler (Planbereich 1: "Klingenécker V")
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Sondergebiet (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 BauNVO)
mit der Zweckbestimmung "Lebensmitteleinzelhandel (Vollsortimenter)"

Gewerbeflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 BauNVO)
Verkehrsflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

bestehende Elektrische Hochspannungsfreileitung/ -kabel (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB})
bestehende Umformstation (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich der Flachennutzungssplananderung

Nachrichtliche Darstellung
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Griinfléche (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)

Waldfidchen (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)
Verknupfungsbereich (§ 5 Abs.2 Nr. 3 BauGB)
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Gemeinde Baltmannsweiler
Gemarkung Hohengehren (Planbereich 2: "Neues Salzlager")
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Zeichenerklérung
- Sonderbauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 BauNVO)
mit der Zweckbestimmung "Salzlager fur Straenmeisterei”

- Grunflache mit der Zweckbestimmung Ausgleichsflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)
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o—{> bestehende Wasser Hauptleitung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
0§ ] Réumlicher Geltungsbereich der Flachennutzungssplanéanderung

Nachrichtliche Darstellung
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Verkehrsfiache (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Naturdenkmal (§ 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB)
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)
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