ANLAGE 2

Gemeindeverwaltungsverband
Reichenbach an der Fils

Begrindung mit Umweltbericht gemal 85 Abs.5 BauGB
zur

2. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
des Gemeindeverwaltungsverbandes Reichenbach an der Fils

ENTWURF

Anlagen:
Umweltberichte des Blros Freiraumplanung Sigmund vom 12.11.2013 zu den Planbereichen 1 und 2

Ausgangssituation:

Aufgrund der unterdurchschnittlichen Versorgung mit Lebensmitteln der beiden Ortsteile Balt-
mannsweiler und Hohengehren, hat der Gemeinderat grundsétzlich die Ansiedlung eines Le-
bensmittelvollversorgers beschlossen. Grundlage dafiir waren die Ergebnisse eines Entwick-
lungskonzeptes fur den Einzelhandel, bei dem funf Standorte gegentibergestellt wurden, sowie
einer Auswirkungsanalyse zu einer geplanten Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandelsbe-
triebes auf dem favorisierten Grundstiick des heutigen Salzlagers der Strallenmeisterei des
Landkreises. Diese Untersuchungen wurden von der Gesellschaft fur Markt- und Absatzfor-
schung mbH (GMA, Ludwigsburg) durchgefuhrt.

In Folge der Ansiedlung des Lebensmittelvollversorgers am Standort des bestehenden Salzla-
gers ist hierfur ein Ersatzstandort notwendig. Das Plangebiet 130 Meter westlich des stidlichen
Ortsrandes des Ortsteils Hohengehren ist als Standort fir das neue Salzlager pradestiniert.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst somit zwei Planbereiche, welche fur die
parallel laufenden Bebauungsplanverfahren ,Klingenacker V* hier Planbereich 1 und ,Neues
Salzlager® hier Planbereich 2, die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen soll.

Die Raumnutzungskarte des Regionalplan Region Stuttgart, verbindlich seit 12.11.2010, trifft
fur den Planbereich 1 keine besondere Festlegung. Zu prifen waren jedoch die Fragen des In-
tegrationsgebotes und des Beeintrachtigungsverbotes beziiglich des Standortes und der ge-
planten Verkaufsflache. Es wurde ein Zielabweichungsverfahren durchgefuhrt und mit Erfolg
abgeschlossen. Mit Schreiben des Regierungsprasidium Stuttgart vom 11.07.2012 erging fol-
gender Bescheid:

Fur die Aufstellung des Bebauungsplan ,Klingendcker V* zur Ansiedlung eines gro3flachigen

Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache von max. 1.400 m2 zur Sicherung der Grundver-
sorgung in Baltmannsweiler gem. Plansatz 2.4.3.2.2 Ziff. 4 (Ziel der Raumordnung) des Regio-
nalplans fur die Region Stuttgart vom 22.07.2009, wird eine Abweichung vom Plansatz 3.3.7.2
(Ziel der Raumordnung) des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg 2002 zugelassen.
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2. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes

des Gemeindeverwaltungsverbandes Reichenbach an der Fils

Ubersichtsplan zur 2. Anderung der 1. Fortschreibung des FNP des GVV Reichenbach an der Fils
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2. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
des Gemeindeverwaltungsverbandes Reichenbach an der Fils ENTWURF
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Planbereich 1: 2. Anderung der 1. Fortschreibung
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Planbereich 2: 2. Anderung der 1. Fortschreibung
des FNP - Entwurf

Planungsinhalt

Planbereich 1:

Planungsinhalt ist die Umwandlung der ndrdlichen bisher im Flachennutzungsplan festgesetz-
ten Flache fur Versorgungsanlagen in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Le-
bensmitteleinzelhandel (Vollsortimenter). AuBerdem wird der stidliche bisher im Flachennut-
zungsplan als Flache fur Versorgungsanlagen und Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Bauhof* dargestellte Bereich in gewerbliche Bauflache umgewandelt. Es ist derzeit
zwar keine Verlegung des Bauhofs geplant, gleichwohl soll durch die Plandnderung kinftig eine
flexiblere Nutzung dieser Flache ermdglicht werden. Die Flache des Planbereich 1 betrégt ca.
0,95 ha.
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2. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
des Gemeindeverwaltungsverbandes Reichenbach an der Fils ENTWURF

Planbereich 2:

Planungsinhalt ist die Umwandlung der bisher im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Flache festgesetzten Nutzung in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Salzlager

fur StralRenmeisterei®, sowie in eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsflache®.
Die Flache des Planbereich 2 betragt ca. 0,29 ha.

Weitere Details zur Nutzung sowie Untergliederung der Flachen werden in den parallel durch-
gefiihrten Bebauungsplanverfahren geregelt.

Auswirkungen der Planung

Planbereich 1:

Die Verkehrserschlie3ung fur den Kundenverkehr der Sonderbauflache erfolgt tiber eine An-
bindung an die Landstral3e 1150. Hier ist auch eine Linksabbiegerspur anzulegen und die
Gehwege miissen entsprechend angepasst werden. Die Warenanlieferung erfolgt Giber die
Silcherstral3e und die verlangerte Zinkstral3e. Die notwendige neue Bushaltestelle an der L1150
kann im Bereich der bestehenden Querungshilfe (zwischen Einmindung Silcherstral3e und
Zinkstral3e) realisiert werden.

In der Zinkstral3e ist ein Mischwasserkanal DN 300 verlegt. In diesen Mischwasserkanal kon-
nen die verschmutzten Wasser eingeleitet werden. Bereits bisher sind die Hofflachen und das
Gebaude des Salzlagers, sowie die bestehenden Bauhofflachen an diesen Kanal angeschlos-
sen. Gemal} § 55 WasserhaushaltsG und 8§ 45b Abs. 3 sollen unverschmutzte Oberflachen-
wasser ortsnah versickert oder einem Vorfluter zugeleitet werden. Die im Plangebiet vorhande-
nen Boden lassen eine wirksame Versickerung der Regenwdasser der Gesamtflache nicht zu.
Ein Regenwasserkanal der als Verbindung zur Vorflut dienen kénnte, ist nicht vorhanden. Die
zunachst planerisch angedachte breitflachige Ableitung der unverschmutzten Oberflachenwas-
ser des Plangebietes tber den 6stlich anschlieBenden Wald ist nicht moglich, da es sich hierbei
um ein Aufflllgelande handelt. Der Neubau eines Regenwasserkanales als Verbindung zur
Vorflut ist unter vertretbarem Aufwand nicht méglich. Die Ableitung muss deshalb tber den be-
stehenden Mischwasserkanal erfolgen. Gegeniiber dem bisherigen Zustand ergibt sich jedoch
eine Verbesserung der Entwésserungssituation, da im Bereich des heutige vollversiegelten
Salzlagers kinftig die Dachflachen des Lebensmittelmarktes extensiv begrint und die Park-
platze wasserdurchlassig erstellt werden.

Teile des Planbereich 1 liegen innerhalb des Waldabstandes gemaf § 4 Abs. 3 LBO. Ein bauli-
cher Schutz der Parkplatze ist nicht maglich. Die Gemeinde Baltmannsweiler als Eigentiimerin
des Waldes wird deshalb die Waldbewirtschaftung im Randbereich so vornehmen, dass durch
Beschrankung der Wuchshthe weder Parkplatze noch Anlieferungsbereich des geplanten Voll-
versorgers durch umstiirzende Baume erreicht werden.

Die 10 kV-Freileitung der EnBW entfallt kiinftig und wird auf anderer Trasse erdverkabelt. Die-
se Leitungsverlegung befindet sich im Genehmigungsverfahren, welches voraussichtlich vor
Satzungsbeschluss der Flachennutzungsplananderung abgeschlossen sein wird.

Die genaue Planung wird im Detail durch das parallel laufende Bebauungsplanverfahren ,Klin-
genacker V* geregelt.
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2. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
des Gemeindeverwaltungsverbandes Reichenbach an der Fils ENTWURF

Planbereich 2:
Die notwendige Zufahrt ist durch den direkten Anschluss an die Parkhausstral3e gegeben

Das Entwasserungskonzept sieht folgende Losung vor:

— Anfallende Dachwasser werden der Retentionsflache zugefihrt, dort gepuffert und in die
Vorflut (Sandpeterbach) eingeleitet.

—  Die unverschmutzten Regenwéasser der befestigten Hofflache werden in das sudlich lie-
gende Regenriickhaltebecken eingeleitet.

— Die verschmutzen Regenwassser der Hofflache (Waschplatzflache) und die Abwasser
aus dem Personaltrakt werden tber eine Hebeanlage (Pumpschacht) in den Mischwas-
serkanal geleitet.

Der Schutzstreifen fir die Leitung der Landeswasserversorgung (LW) kann grundsatzlich auch
als Hofflache genutzt werden, vorausgesetzt dass durch diese Nutzung keine Beschadigung
der Leitung entsteht. Nach Auskunft der LW darf aus diesem Grund und um unndétige Gra-
bungstiefen im Schadensfall zu vermeiden, die Erdoberflache um nicht mehr als 30cm erhéht
werden. Sollte dort eine starkere Erhdhung erfolgen, misste die Leitung héher gelegt werden.

Die 10 kV-Freileitung der EnBW entfallt kiinftig und wird auf anderer Trasse erdverkabelt. Die
Leitungsverlegung befindet sich im Genehmigungsverfahren, welches voraussichtlich vor Sat-
zungsbeschluss der Flachennutzungsplananderung abgeschlossen sein wird.

Die genaue Planung wird im Detail durch das Bebauungsplanverfahren ,Neues Salzlager ge-
regelt.

Umweltbericht

Fur die parallel laufenden Bebauungsplanverfahren ,Klingenacker V* und ,Neues Salzlager®
wurde ein Umweltbericht mit Artenschutzbetrachtung durch das Biro Freiraumplanung Sig-
mund in Zusammenarbeit mit dem Dipl. Biologen Peter Endl erstellt. Diese sind als Anlage Be-
standteil dieser Begrindung und kommen zu folgendem Ergebnis:

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten nicht auf.

Im Planbereich 1 ergibt die Prifung der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter keine nach-
haltigen Beeintrachtigungen. Die bereits moglichen bzw. bestehenden Beeintréchtigungen wer-
den durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen nicht erhoht.

Im Planbereich 2 kénnen die zu erwartenden Eingriffsauswirkungen mit Hilfe grinordnerischer
Festsetzungen minimiert und im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bis auf einen
verbleibenden Kompensationsbedarf von 4.000 BWE im Schutzgut Boden ausgeglichen wer-
den.

Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen werden in den Bebauungsplanen konkretisiert. Der
Umweltbericht wird im Bebauungsplanverfahren entsprechend fortgeschrieben.

Gefertigt: Bearbeiter:

Ndrtingen, 11.12.2012 / 04.11.2011/12.11.2013 H. Kriegeskorte
Dipl.-Ing. (FH) Stadtplanung

Dipl. Ing. Erich Ernst Kuhn
Vermessungs- und Planungsburo Kuhn
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Gemeinde Baltmannsweiler - ,Klingenacker V*
Umweltprifung - Umweltbericht

Grundlagen: B-Plan-Entwurf vom 04.11.2013, IB Kuhn, Nirtingen
Daten- u. Kartendienste der LUBW

A. Einleitung

Anlass der Planung ist die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes, um die bisher unterdurchschnittli-
che Versorgung zu verbessern. Im Bearbeitungsgebiet befindet sich derzeit das Salzlager der Stra-
Benmeisterei des Landkreises. Angrenzend sind der Bauhof und der Recyclinghof (Bestandsflachen
der Ver- und Entsorgung), deren Nutzungen baurechtlich gesichert werden sollen. Eine kiinftige Um-
wandlung zu Feuerwehrzwecken wird ebenfalls ermdéglicht.

Eine Anpassung der ErschlieBungssituation ist notwendig.

Mit der parallelen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wird die planungsrechtliche Vorausset-
zung fur die verbindliche Bauleitplanung ,Klingenacker V* geschaffen. Fir den Groliteil des Plange-
bietes liegt kein B-Plan vor.

Die Leitbilder, Planungsgrundsétze und Ziele der Landesplanung, Siedlungsentwicklung und Regio-
nalplanung werden im FNP-Verfahren berticksichtigt. Ein Zielabweichungsverfahren wurde durchge-
fuhrt und mit Erfolg abgeschlossen.

B. Merkmale des Vorhabens

Aufstellung Bebauungsplan bei paralleler Fortschreibung FNP
Ausweisung Gewerbegebiet (GE) und sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Le-
bensmitteleinzelhandel (Vollsortimenter)“; Anpassung Erschlielung

C. Gebietsdaten
Lage: Nordliche Ortsrandlage von Baltmannsweiler an der L 116

\ Daten- und Kartendienst der LUBW gedruckt am 15.08.2012
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Flachengrolie: Gesamtflache B-Plan: 1,86 ha
GE-Flache: 0.35 ha (keine Bilanzierung, da nur rechtliche Sicherung Bestand)
SO-Flache: 0.53 ha
Verkehrsflache: 0.63 ha — Zunahme Versiegelung um 600 m2
Offentliche Griinflache (iilberwiegend Verkehrsgriin): 0,37 ha
Naturraum: Schwabisches Keuper-Lias-Land
Schurwald und Welzheimer Wald
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PNV: Reicher Hainsimsen-Buchenwald im Wechsel mit Waldmeister- bzw. Perlgras-
Buchenwald

Gebietsbeschreibung Weitgehend versiegelte Flachen mit Schuppen/Gebé&ude fur Salzlager,
Bestand: Wertstoff-Sammelanlage und Bauhof

Randbegrinung mit Baumen

Verkehrsgrun

I |
Fotos Bestandsaufnahme vom 14.08.2012
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Gemeinde Baltmannsweiler - ,Klingenacker V*
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D. Darstellung der Schutzgebiete im Bearbeitungsgebiet und in der Umgebung

| Daten- und Kartendienst der LUBW gedruckt am 15.08.2012
////'/’//////'//‘//»l / / 4 5 5 /N y enre. ﬁurschuhgeblet
’ é 747 i l‘.,‘, r 4 ST P Landechaftsechutzgebiet

7/ FFH-Gebiet
w Vogelschutzgebiet

Biotoo
Kartierungstyp
Kartierung § 32 NatSchG
= Offenland
- ‘Aaldbictopkartierung
| unklassifiziert

_| Naturpark

Naturdenkmal
| Flachenhaftes Naturdenkmal
© Naturden<mal Einzelgebilde

o 100 200m
| s

Grundlage:

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiiche Geobasisdaten ® LGL,
waww.ighbw.de, Az.: 2851.3-1/19

Schutzgebiete im Bearbeitungsgebiet:

FFH-Schutzgebiete: keine
Naturschutzgebiete: keine
Landschaftsschutzgebiete: Grenze LSG "Mittlerer Schurwald" im B-Plan dargestellt
Waldschutzgebiete: keine
Biospharengebiete: keine
Naturdenkmale: keine
Wasserschutzgebiete: keine

Biotope nach NatSchG und LWaldG  keine,
jedoch Biotop auRRerhalb des Bearbeitungsgebiets, gefiihrt als
»Feldhecke am Bauhof, nordlich Baltmannsweiler®; eine Bio-
top-Nr. wurde noch nicht zugewiesen, da das Biotop bei einer
Nachkartierung 2009 erfasst wurde.

Das angrenzende LSG wird in seinen Schutzzielen nicht beeintrachtigt. Das knapp auf3erhalb des
Geltungsbereichs liegende kartierte Biotop ist vor Baubeeintréchtigungen zu schitzen. (vgl. Ma3nah-
men Artenschutz)
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E. Bestandsbewertung
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Umgrenzung SO-Gebiet

Geatap

Landschaftsechutzgebiet

Biotoo

Karlieiungslyp

‘ Kartierung § 32 NatSchG
Offenland

I 'waldbictopkartierung

j FFH-Lebensraumtypen chnz
Biotopschutz

Waldzchutzgeoiet
Typ

— Bannwald
[|]] schamwald

Naturcdenkmal
| Flachenhattes Naturdeakmal
O Naturden<mal Einzelgeblde

w:w

Grundlage:

- Riumiches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiiche Geobasisdaten ® LGL
werw ighbw de, Az.: 2851.8-1/19

Bemerkungen

Vorhandene Umweltqualitaten und —
Empfindlichkeiten

Umgebung mit LSG und kartiertem Biotop:
Geringer Flachenanteil unversiegelter Flache mit weniger als 30 %;
Gehdlzbestand.

Vorbelastungen der Umwelt

Bestand : iber 70 % Flachenanteil Vollversiegelung, Lagerflachen.
Randgehdolze Unterpflanzung mit nicht heimischen Arten.

Entwicklung der Umwelt bei Nicht-
durchfiihrung des Plans

Keine Veranderung der Ist-Situation bei weiterer Bewirtschaftung
Keine rechtliche Sicherung durch B-Plan

Prognose der Umweltauswirkun-
gen bei Durchfiihrung des Plans

Bau- und anlagebedingte Wirkungen

Keine zu erwartenden neg. Auswirkungen auf die Schutzguter im
Bereich GE, da durch B-Plan nur rechtliche Sicherung des Bestan-
des

= Keine Bilanzierung
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SO-Gebiet: Begrenzung GRZ auf nur 0,6 (mdgliche gesetzliche
Obergrenze ware 0,8).
Zufahrten und Stellplatze bis 0,9 mdglich, damit moégliche Steige-
rung der Versiegelungsflache um rund 900 mz, bei gleichzeitiger

Verringerung der Vollversiegelung (wasserdurchlassige Belage im
P-Bereich).

Festsetzung Dachbegriinung — positive Auswirkungen auf Wasser-
haushalt und Klima
Verlust Gehdlzflache (Randeingriinung) — Kompensation mit PFG

Verbesserung Versorgung der Bevolkerung

Fur die Darstellung der Bedeutungsbewertung hinsichtlich der Landschaftspotentiale wurde fiir die
Schutzguter ein 5-stufiges Modell angewandt, angelehnt an die Bewertungsstufung der Landesanstalt
fur Umwelt, Messungen und Naturschutz bzw. des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Wertstu-

fen A-E).

Grundlagen der Bewertung:

= Daten- und Kartendienst der LUBW (Landesanstalt fir Umwelt, Messung und Naturschutz

Baden-Wrttemberg)

= Eigene landschaftsplanerische Beurteilung der Flachen heute

funktion;
nicht 6ffentlich
zuganglich

Schutzgiiter keine/ sehr gering gering/ magig mittel hoch sehr hoch
Pflanzen und Tiere Versiegelung (Fla- Randbereiche
chenanteil tber (Flachenanteil unter
70%) 30%)
Boden Versiegelung- keine Randbereiche
Bodenfunktionen Bodenfunktionen
(Flachenanteil Gber (Flachenanteil unter
70%) 30%)
Kultur- und Sachguter
Landschaftsbild Ein- u. Durchgri-
nung
. Bebaute, versiegelte Kleinrdumige Klima-
Klima und Luft Flachen (tber 70 %) regeneration
; Unversiegelte
Wasser Versiegelung GehBlafidchen:
Oberflachenretenti-
on, Interzeption
Mensch Keine Erholungs-
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Die Bestandserhebung und Bewertung zeigt nur im Bereich der Gehdlzstrukturen ékologische Emp-

findlichkeiten.

F. Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtter
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Bebauungsplanentwurf ,Klingenacker V* vom 04.11.2013; IB Kuhn, Nirtingen
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+++ sehr erheblich/ ++ erheblich/ + wenig erheblich/ - nicht erheblich
Schutzguter Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen auf die | Beurteilung
Schutzguter Erheblichkeit
des Eingriffs
Pflanzen und Tiere - Bestand: Geholzstrukturen mit nicht heimischem Ar-
tenanteil; Gberwiegend Uberbaute und versiegelte FI&-
che; Verkehrsgriin -+

- Erwartung. Verlust von Gehdolzstrukturflache; aber
durch Festsetzungen Umbau der Griinflachen (Gehdlz-
strukturen) mit 100% heimischen Arten

Boden - Bestand: Giberwiegend Uberbaute und versiegelte Fla-
che; Qualitaten in den Randbereichen bezlglich der
Bodenfunktionen Lebensraum fir Bodenorganismen,
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer
fur Schadstoffe -

- Erwartung: Aufwertung durch Verringerung Versiege-
lungswirkung durch Festsetzung wasserdurchlassiger
Belagsarten; jedoch Riuickgang Griunflachen bei max.
madglicher Auslastung der GRZ

Landschaftsbild - Bestand: Einbindung ins Landschaftsbild durch Rand-
begriinung

- Erwartung: Verlust der Randbegrinung,
Jedoch Wiederherstellung der Einbindung durch griin- +
ordnerische MalRhahmen; Berilicksichtigung der
Ortrandlage durch Verschiebung Baufenster Richtung
Siden

Klima und Luft - Bestand: Warme emittierende versiegelte Flachen,
ausgleichende Wirkung der Randbegriinung

- Erwartung: Zustand weitgehend gleich bleibend; posi-
tive Wirkung durch Festsetzung Dachbegriinung -

Wasser - Bestand: Oberflachenretention und Interzeption nur in
den Randbereichen mdglich

- Erwartung: Aufwertung durch Festsetzungen (Verrin- -
gerung Versiegelungswirkung; Dachbegrinung)

Mensch - Betrieb der Gemeinde zur Sicherstellung des Ver-
kehrswesens
- Erwartung: Verbesserung der Nahversorgung der Be-
volkerung -
Wirkungsgefuge - Auf Grund der Nutzung im Bestand ergeben sich durch
Naturhaushalt die geplante Nutzung keine Veréanderungen bei den -

Wechselwirkungen
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Gemeinde Baltmannsweiler - ,Klingenacker V*
Umweltprifung - Umweltbericht

G. Artenschutz
Folgende artenschutzrechtliche Aspekte sind zu beachten:

Erwarteter Konflikt 1:

Baubedingter Lebensraumverlust (Niststatten) nordlich des Geltungsbereichs (Feldhecke — geschiitzt
nach 8§32 NatSchG-BW) Betroffene Arten: Goldammer, Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla).

Malnahme 1 - Vermeidung

Schutz vor mdglichen baubedingten Beeintrachtigungen

Die Feldhecke nordlich des Geltungsbereichs ist vor baubedingten Beeintrachtigungen durch entspre-
chende MafRnahmen zu schitzen und zu erhalten. Ein Befahren oder eine Lagerung von Materialien
ist nicht zulassig. Die MalRnahmen sieht den Schutz von Gehdlzen wahrend des Baubetriebs vor. Die
Schutzmalnahmen erfolgen entsprechend den Regelungen in der DIN 18920 Schutz von B&dumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen in Verbindung mit den in der RAS-LP
4 getroffenen Regelungen.

Erwarteter Konflikt 2:

Randliche baubedingte Stérungen streng geschitzter Arten und der europdischen Vogelarten in den
ostlich angrenzenden Waldbereichen mit der Folge der Aufgabe und Vergramung aus Brutrevieren.
Betroffene Arten: Griinspecht, Star sowie potenziell baumhdhlenbewohnende Fledermausarten.

MaRnahme 2 - Vermeidung:

Eine Rodung der vorhandenen Gehdlze ist nur im Zeitraum von Oktober bis einschlie3lich Februar
zuldssig (auRRerhalb der Brutzeiten der Vogelarten).

H. Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung

Schutzgut Arten und Biotope

Griunordnerische MalRnahmen zur Vermeidung/ Minimierung/ Ausgleich des Eingriffs (planin-
tern)

Folgende griinordnerische Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffsintensitat im
Planungsgebiet wurden eingearbeitet (Bestandteil des Bebauungsplankonzeptes und der textlichen
Festsetzungen) und sind damit auch in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt:

= Minimierung der Versiegelung (Uberbauung), Festsetzung wasserdurchlassiger Belagsarten
bei den Stellplatzen

» Dachbegrinung bzw. Riickhaltung

» Pflanzgebote und Begrunung der verbleibenden Flache mit 100 % heimischen Arten

Nachfolgend wird das SO-Gebiet hinsichtlich seiner Biotoptypenausstattung nach ,Bewertung der
Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsrege-
lung“ (LUBW, Oktober 2005) nach Bestand und Planung bewertet.

Eingriffswert = Differenz aus der Bewertung vor dem Eingriff und der Bewertung nach dem Eingriff
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Zur besseren Lesbarkeit wurden die Flachendaten farblich mit dem 5-stufige Model bezuglich der
Bedeutsamkeit in der Biotopwerteinstufung hinterlegt.

Naturschutzfachliche Bedeutung der Flachen keine bis Gering Mittel Hoch sehr hoch
sehr
gering
Biotoptypenwerte: 1-4 5-10 11-15 16 - 30 > 30
Bio- Flache Biotop- Bilanz Be- Flache Biotop- Bilanz
top- Bestand wert stand Planung wert Planung
Nr. in m2 Flache x in m2 Flache x
Biotopwert Biotopwert
60.21 Voll versiegelte Flachen 3.800 1 3.800
zwar GRZ 0,6 aber Baugrenze 2.630 1 2.630
LKW-Zufahrt bis max. GRZ 0,9 900 1 900

60.23 Teilversiegelte Belagsflachen
(Stellplatze) 1.200 2 2.400

60.50  Uberbaute Flachen mit Dach-

begriinung (Schéatzung) (1.000) 4 4.000
Verkehrsgrun 260 4 1.040
42.20 Gebusch mittlerer Standorte, 1.450 12 17.400

stark beeintréchtigt und mit
naturraum und standortfremden
Geholzen

42.20 Durchgriinung mit Pflanzgebo- 260 15 3.900
ten — min.; 100% heimische
Arten

45.10 PFG Baumpflanzungen

a (12 St x 100cm StU) 5 6.000
PFG Stellplatze
(5 St x 100cm StU) 6 3.000
Summe 5.250 21.200 WE 5.250 23.870 WE

Fazit: Es ergibt sich eine positive Bilanz im Schutzgut Arten und Biotope von uber 2.000 WE
auf Grund der Einschétzung zu den Festsetzungen. Dieser Uberschuss wird der Flachenver-
siegelung von rund 600 m2 bei der Umsetzung der ErschlieBungsneuordnung zugeordnet. (Ver-
lust von rund 600 m2 Verkehrsgrinflache)
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Schutzgut Boden

Im Schutzgut Boden erfolgt auf Grund folgender Festsetzungen eine Aufwertung und kein Eingriff:

- Reduzierung Vollversiegelung - Umbau vollversiegelter Bereiche

in wasserdurchlassige Belage

- Festsetzung Dachbegriinung mit Festsetzung Mindestsubstrattiefe

I. Fazit

Die Prifung der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter ergibt keine nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen. Die bereits moglichen bzw. bestehenden Beeintrachtigungen werden durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen nicht erhoht.

Aufgestellt:

Grafenberg, den 12.1{2013 / js-db-sg

UMPLANUNG SIGMUND
Freier(Landschaftsarchitekt bdla IFLA

72661 Grafenberg, Mdorikestrasse 35
fon 07123-97380-0 fax 07123-97380-80
www.sigmund-freiraumplanung.de
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Gemeinde Baltmannsweiler - ,Neues Salzlager*

Umweltbericht

Grundlagen: B-Plan Entwurf vom 30.10.2013, Ing.-bliro E.E.Kuhn, Nirtingen

Daten- u. Kartendienste der LUBW
Direktauskinfte vom Landratsamt Esslingen

A. Einleitung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ,Neues Salzlager ist die Schaffung eines neuen Standortes
fir das Salzlager der StralBenmeisterei des Landkreises. Am derzeitigen Standort, am nérdlichen
Ortsausgang von Baltmannsweiler, wird ein Einzelhandel angesiedelt.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die verbindliche Bauleitplanung geschaffen. Die (ibergeordneten Leitbilder, Pla-
nungsgrundsétze und Ziele der Landesplanung, Siedlungsentwicklung und Regionalplanung werden
dort abgearbeitet und an dieser Stelle nicht erneut erértert.

Auf der Gemarkung Hohengehren soll auf den Flurstiicken 1411 und 1412 das neue Salzlager als
Holzschuppen auf Grundlage der Anforderungen errichtet werden. Um den Eingriff so gering wie mog-
lich zu halten, begrenzen die Anforderungen die Festsetzungen im Bebauungsplan.

Die Pflanzgebote dienen der landschaftsgerechten Einbindung. Diese sind aber durch die Einhaltung

der Pflanzabsténde zu den Leitungen eingeschrénkt.

B. Merkmale des Vorhabens und Gebietsdaten
Lage: zwischen Baltmannsweiler und Hohengehren westlich der L 1160

FlachengroRen ca. 0,29 ha Geltungsbereich
Die neu Uberbaute und versiegelte Flache betragt rund 0,2 ha

| Daten- und Kartendienst der LUBW gedruckt am 15.08.2012

S

Baach
5 atzenbach

[z} oy Hohengehren

Thon

Baltmannsweiler
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Naturraum: Schwabisches Keuper-Lias-Land

Schurwald und Welzheimer Wald

PNV: Reicher Hainsimsen-Buchenwald im Wechsel mit Waldmeister- bzw. Perlgras-
Buchenwald

Das Gebiet im Geltungsbereich umfasst im Bestand rund 2.650 m2 Ackerflache und rund 250 m2
Ackerrand mit Griinlandeinsaat. Diese landwirtschaftliche Nutzflache wird zu fast 80 % versiegelt. Die
nahezu Vollversiegelung ist auf Grund der Nutzung notwendig.

| Daten- und Kartendienst der LUBW

@ LUBW, LGL
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C. Darstellung der Schutzgebiete im Bearbeitungsgebiet und in der Umgebung

[ Daten- und Kartendienst der LUBW gedrucit am 15.08.2012

Naturschutzgebiet
Landechaftsechutzgebiet

7/} FFH-Gebiet
w Vogelsch.atzgebiet

Biotoo

Kartierungstyp

- Kartieru1g § 32 NatSchG
Offenland

- ‘Waldbictopkartierung

WWaldzchutzgeoiet
Typ
g Bannwald

|11 schenwald

Naturdenkmal
| Flachenhaftes Naturdenkmal
& Naturden<mal Einzelgebilde

o 25  S0m
[ m—

Grundiage:

- Raumiiches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtliche Geobasisdaten ® LGL,

@ LUBW, LGL waw.ighbw. de, Az.: 2851.9-1/19

Schutzgebiete im Bearbeitungsgebiet:

FFH-Schutzgebiete: keine
Naturschutzgebiete: keine
Waldschutzgebiete: keine
Biosphéarengebiete: keine
Naturdenkmale: keine
Wasserschutzgebiete: keine
Biotope nach NatSchG und LWaldG keine
Landschaftsschutzgebiete: angrenzend

D. Bestand und Bestandsbewertung

Fur die Darstellung der Bedeutungsbewertung hinsichtlich der Landschaftspotentiale wurde fir die
Schutzguter ein 5-stufiges Modell angewandt, angelehnt an die Bewertungsstufung der Landesanstalt
fur Umwelt, Messungen und Naturschutz bzw. des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Wertstu-
fen A-E).
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Gemeinde Baltmannsweiler - ,Neues Salzlager*
Umweltbericht

Grundlagen der Bewertung:
= Daten- und Kartendienst der LUBW (Landesanstalt fir Umwelt, Messung und Naturschutz
Baden-Wirttemberg)
= Bodenschatzung
= Eigene landschaftsplanerische Beurteilung der Flachen heute

Schutzgiiter keine/ sehr gering gering/ maRig mittel hoch sehr
hoch
Pflanzen und Acker Ackerrand Griin- Artenschutzgutachten:
. landansaat Notwendige Umsetzung
Tiere von Vermeidungsmaf-
nahmen auBerhalb
Geltungsbereich
i Hohe Bodenfunktion als
Boden (L4V Mittlere Bodenzahl !
059 /057( mit mittlerer natirli- Filter und Puffer (Lehm-
) che Bodenfrucht- boden)
Vorrangflache LW Il barkeit und mittlerer
Wertstufe 2.333 Bodenfunktion als
Ausgleichskorper im
Wasserhaushalt
Kultur- und Keine
Sachguter

Landschaftsbild

Teil einer grol3en
ausgeraumten
Ackerflache

Klima und Luft

Kaltluftproduktion
| -Abfluss ohne
Siedlungsrelevanz

zierung Landwirt-
schaft

Wasser Keine Oberflachen- Oberflachenretention,
gewasser im Gebiet Interzeption (Boden-
funktion)
Mensch kleinflachige Redu- Getreideanbau, Ernéh-

rung

Bestand: Bedeutungsbewertung fur die Schutzguter

Es besteht durchschnittliche eine geringe Empfindlichkeit der Schutzguter gegentiber dem
Vorhaben. Eine erhohte Eingriffsempfindlichkeit besteht basierend auf der Bodenschétzung
und der Einstufung als Vorrangflache Il fir die Landwirtschaft fir das Schutzgut Boden.

Im Geltungsbereich bestehen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde. Notwendige Vermei-
dungsmaf3nahmen sind auf3erhalb des Geltungsbereiches durchzufiihren.
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E. Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter

\ A _
‘ 1501/1 ‘ v G f\ %
/ N / 5 A N \X]

Bebauungsplanentwurf ,Neues Salzlager® vom 30.16.2013
IB Kuhn, Nirtingen



I
i

2] UN
SIGMUND
Seite 7 von 11

Gemeinde Baltmannsweiler - ,Neues Salzlager*
Umweltbericht

Schutzguter Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen auf die | Beurteilung
Schutzguter Erheblichkeit
des Eingriffs

Pflanzen und Tiere - Bestand: Teil einer ausgerdumten Ackerflache mit
Ackerrand als Grinlandstreifen.

- Erwartung: Verlust von Lebensraumen durch Uber-
bauung und Versiegelung.
Aufwertung durch Eingriinung und Wandlung von
Acker zu Extensivgriinland in der planinternen Aus-
gleichs- und Retentionsflache

Boden - Bestand: Wertstufe 2,333

- Erwartung: fast 80% Versiegelung - jedoch geringe
Flachengrof3e (rund 0,2 ha)
Erhalt/ Verbesserung der Bodenfunktionen in den

Pflanzgebotsflachen i

Landschaftsbild - Bestand: Ackerflache in landlicher von Ackern und
Streuobst gepragter Gegend

- Erwartung: Stérung des Landschaftsbildes durch
Bauwerk, jedoch Abmilderung der Stérung durch
Eingrinung

Klima und Luft - Bestand: Kaltluftproduktion, Kaltluftabfluss ohne
Siedlungsrelevanz

- Erwartung: Zunahme Warme-emittierender versie-
gelter Flachen;
ausgleichende Wirkung durch Eingriinung

Wasser - Bestand: keine planinternen Oberflachengewasser
mittlere Oberflachenretention, Interzeption

- Erwartung: Versiegelung (rund 0,2 ha)
Oberflachenretention, Interzeption auch der Dach-
wasser in der planinternen Ausgleichsflache

Mensch - Bestand: Getreideproduktion = Lebensgrundlage

- Erwartung: zentrales Salzlager (Winterdienst, Ver-
kehrssicherheit)

Wirkungsgefiige - Der Notwendigkeit eines neuen Salzlagers fur die
Naturhaushalt Gemeinden steht die Neuversiegelung einer Teilfla- +
che im Plangebiet mit dem Verlust von artenarmen
Lebensrdumen, Verlust von Bodenfunktionen und
ausgleichenden Klimafunktionen gegenuber.
Aufwertung erféhrt das Gebiet durch Festsetzungen
von Pflanzgeboten (Gehdlzstrukturen, Wiesenfla-
chen)

+++ sehr erheblich/ ++ erheblich/ + wenig erheblich/ - nicht erheblich
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F. Artenschutz

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung haben sich keine Verbotstatbestande im Gebiet
ergeben.

Die VermeidungsmaRnahme zum Schutz des zu erhaltenden Baumbestandes westlich des Geltungs-
bereiches ist zu beachten (Dipl. Biolg. Peter Endl). Hintergrund ist die Konfliktvermeidung vor mégli-
chen baubedingten Beeintrachtigungen und damit hinsichtlich eines Lebensraumverlustes (Niststat-
ten) von Vogelarten.

,Die Feldhecke westlich des Geltungsbereichs ist vor baubedingten Beeintrachtigungen durch ent-
sprechende MalRnahmen zu schitzen und zu erhalten. Ein Befahren oder eine Lagerung von Materia-
lien ist nicht zulassig. Die MaRnahmen sieht den Schutz von Gehdlzen wahrend des Baubetriebs vor.
Die SchutzmafRnahmen erfolgen entsprechend den Regelungen in der DIN 18920 Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRhahmen in Verbindung mit den in der
RAS-LP 4 getroffenen Regelungen.”

G. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Schutzgut Arten und Biotope

Nachfolgend wird das gesamte Bearbeitungsgebiet hinsichtlich seiner Biotoptypenausstattung Uber-
schlagig nach ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensati-
onsbedarfs in der Eingriffsregelung® (LUBW, Oktober 2005) nach Bestand und Planung bewertet.
Eingriffswert = Differenz aus der Bewertung vor dem Eingriff und der Bewertung nach dem Eingriff

Bio- Gebiet Sud Flache Biotop- Bilanz Bestand Flache Biotop- Bilanz
top- Bestand wert Flache x  Planung wert Planung
Nr. in m2 Biotopwert in m2 Flache x
Biotopwert
60.21 Voll versiegelte Flachen 2.250 1 2.250
37.10  Acker 2.650 4 10.600
33.60 Ackerrand Griineinsaat 250 6 1.500
42.20 PFGL1 - Gebiisch mittlerer Standorte 110 15 1.650
33.41  PFG2-Fettwiese 540 13 7.020
PFG Baumstandorte
45.10a 6 Stx90cm StU 6 3.240
45.10b 6 Stx95cm StU 5 2.850
Summe 2.900 12.100 WE 2.900 17.010 WE

Bilanz: Es ergibt sich eine Wertsteigerung durch die Gehdlzpflanzungen von knapp 5.000 WE
flr das Schutzgut Arten und Biotope.
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Grunordnerische MalBnahmen zur Vermeidung/ Minimierung/ Ausgleich (planintern)

Festsetzung Pflanzgebote

Pflanzgebot 1 : private Griinflache — Eingriinung

Das Pflanzgebot 1 wird als flachenhaftes Pflanzgebot festgelegt:

Heckenpflanzung (Straucher mit folgenden mind. Qualitaten: 2 xv., 0.B., 100-150; 100% hei-
mische standortgerechte Arten), 1-reihig, Pflanzenabstand ca. 1,50m, versetzte Pflanzung;
eingestreute Baume

Flache 110 m2

Pflanzgebot 2 : private Griunflache — Ausgleichs- und Retentionsflache

Das Pflanzgebot 2 wird als extensiv gepflegte Wiese mit einzelnen heimischen hochstammi-
gen Obstbdumen ausgebildet. In der im Plan gekennzeichneten Flache PFG2 ist pro 90 m?
Ausgleichsflache mind. ein hochstdmmiger Obstbaum der Artenliste ,Heimische Baume*,
mind. Stammumfang 8-10cm zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Baume sind hierauf anzurechnen. Ge-
pflanzt werden sollen robuste, standortheimische Arten oder deren Sorten

Die Mahd der Wiese erfolgt 1-2x/Jahr nach der Blitezeit der Graser und Wildblumen

(ca. ab August, Bestandsschutz), das Mahgut muss abgeraumt werden. Gemaht werden soll
moglichst ohne Einsatz schwerer Maschinen und die Wiese darf nicht gedingt werden.

Auf die Pflanzabstande von beidseitig 2,5 m zur Wasserleitung muss geachtet werden.
Flache 540 m2

Pflanzgebot 3 : Baumpflanzungen

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind mittel- bis gro3kronige heimische und stand-
ortgerechte Hochstimme (Stammumfang mind. 16/18) zu pflanzen, bei Abgang zu ersetzen
und dauerhaft zu unterhalten. Von dem Standort kann zur Anpassung an die 6rtlichen Bege-
benheiten um 3m abgewichen werden.

Auf die Pflanzabstande von beidseitig 2,5 m zur Wasserleitung muss geachtet werden.

Schutzgut Boden
Es besteht eine Eingriffserheblichkeit fir das Schutzgut Boden.

Fur die Bilanzierung wurde die Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung” der LUBW von 2012 in der Uberarbeiteten Fassung herangezogen.

Die Bewertung der Béden wurde anhand der Bodenschatzdaten mit dem Leitfaden ,Bewertung von
Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit* der LUBW von 2010 in der Uberarbeiteten Fassung ermittelt:

Bodenschatzdaten | Natirliche Boden- Ausgleichskorper Filter und Puffer fr Wertstufe
fruchtbarkeit im Wasserhaushalt Schadstoffe Gesamtbewertung
Bewertungsklasse Bewertungsklasse Bewertungsklasse
L 4 V 059/057 2 2 3 2,333
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Berechnung Kompensationsbedarf

Der Kompensationsbedarf wird in Bodenwerteinheiten berechnet und durch Multiplikation der vom
Eingriff betroffenen Flache (maximal mégliche Gberbaute und versiegelte Flache: 2040 m2) mit der
Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Bewertung nach dem Eingriff berechnet.

Eingriffsflache | Wertstufe vor Wertstufe nach | Kompensationsbedarf
dem Eingriff dem Eingriff

Uberbaute und versiegelte Flache 2250 m2 2,333 0 5250 BWE

Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 5250 BWE im Schutzgut Boden.

Schutzgut Boden — Vermeidung, Minimierung

Grinordnerische Malinahmen zur Vermeidung/ Minimierung des Eingriffs (planintern), die nicht
in die Berechnung eingeflossen sind

= Minimierung der Versiegelung (Festsetzung zur Wasserdurchlassigkeit: Offene PKW-
Stellplatze sind mit dauerhaft wasserdurchléssigen Beléagen herzustellen

= Regenwasserableitung: das im Bereich des Salzlagers anfallende unverschmutzte Oberfla-
chenwasser (Dachwasser) wird in den Grinflachen versickert

= Der Bereich der Pflanzgebotsflache und der Ausgleichsflache wird dauerhaft begriint und da-
mit vor Erosion geschutzt

Schutzgutibergreifende Kompensation (planintern)

Die Wertsteigerung im Schutzgut Arten und Biotope kann planintern schutzgutibergreifend den Kom-
pensationsbedarf mindern. Es verbleiben damit maximal 4.000 BWE im Schutzgut Boden.

MalBRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs (planextern)

= Fir die Kompensation des Eingriffs wird die Wiederherstellung verloren gegangener Boden-
funktionen in der Umgebung einbezogen (Verbesserung der Bodenfunktionen beim Rickbau
des alten Salzlagers)

* Tilgung Restdefizit tiber das Okokonto der Gemeinde Baltmannsweiler.
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H. Fazit

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ,Neues Salzlager® ist die Schaffung eines neuen Standortes
fur das Salzlager der StraBenmeisterei des Landkreises. Am derzeitigen Standort, am nordlichen
Ortsausgang von Baltmannsweiler, wird ein Einzelhandel angesiedelt.

Auf der Gemarkung Hohengehren soll auf den Flurstiicken 1411 und 1412 das neue Salzlager als
Holzschuppen auf Grundlage der Anforderungen errichtet werden. Um den Eingriff so gering wie mog-
lich zu halten, begrenzen die Anforderungen die Festsetzungen im Bebauungsplan.

Die Pflanzgebote dienen der landschaftsgerechten Einbindung. Diese sind aber durch die Einhaltung
der Pflanzabsténde zu den Leitungen eingeschrénkt.

Das Gebiet im Geltungsbereich umfasst im Bestand rund 2.650 m2 Ackerflache und rund 250 m2
Ackerrand mit Griinlandeinsaat. Diese landwirtschaftliche Nutzflache wird zu fast 80 % versiegelt. Die
Vollversiegelung ist auf Grund der Nutzung notwendig.

Es besteht durchschnittliche eine geringe Empfindlichkeit der Schutzgiter gegeniiber dem Vorhaben.
Eine erhohte Eingriffsempfindlichkeit besteht basierend auf der Bodenschatzung und der Einstufung
als Vorrangflache Il fir die Landwirtschaft fir das Schutzgut Boden.

Im Geltungsbereich bestehen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde. Notwendige Vermei-
dungsmal3nahmen sind auf3erhalb des Geltungsbereiches durchzufiihren.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ergibt eine Wertsteigerung durch die Gehdlzpflanzungen von
knapp 5.000 WE fur das Schutzgut Arten und Biotope.

Der Kompensationsbedarf im Schutzgut Boden von 5250 BWE wird stufenweise abgebaut:
- Planinterne MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
- Planinterne schutzgutiibergreifende Kompensationsbedarf von rund 1250 BWE (5.000 WE)
- Gegeniiberstellung/ Tilgung des Restdefizits von max. 4.000 BWE durch OkokontomaRnah-
men der Gemeinde Baltmannsweiler.
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