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l. Satzung uber planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Freizeit- und Erholungsgebiet Trieb" (§ 9 BauGB und BauNVO)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung d. Bekanntmachung v. 23.09.2004
(BGBL. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S.
1748)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990
(BGBL. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 11.06.2013
(BGBL. | S. 1548).

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 568), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden
ist.

In Ergénzung zum Lageplan M. 1: 500 wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

SO Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO)
SO 1 - Wochenendhausgebiet (§10(3) BauNVO)

Das Sondergebiet Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet dient der Erholung
und der Errichtung von Wochenendhausern zum Zwecke des Freizeitwohnens
zum zeitlich begrenzten Aufenthalt.

Allgemein zulassig sind:

- Wochenendhauser mit einer Grundflache bis zu maximal 30 m?
- Terrassen bis zu einer Fldche von maximal 15 m?

- Nicht Uberdachte Stellplatze

Pro Grundstick ist maximal ein Wochenendhaus zulassig.

Die Mindestgréle der Wochenendhausgrundstiicke betragt 350 m?2.

SO 2 - Campingplatzgebiet (§10 (5) BauNVO)
S0 2.1 — Versorgung und Verwaltung

Das Sondergebiet dient der Erholung sowie der Versorgung und Verwaltung des
Campingplatzes.

Allgemein zul&ssig sind:

- Bauliche Anlagen, insbesondere Gebdude, zur Unterbringung von
Beherbergungsmaoglichkeiten fiir ca. 45 Personen sowie flr die hier
zugehdrigen Nutzungen
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- Bauliche Anlagen, insbesondere Geb&ude, zur Unterbringung Schank- und
Speisewirtschaften

- Eine Wohnung fur den Hausmeister oder Inhaber
- Nicht Gberdachte Stellplatze, Carports und Garagen

SO 2.2 — Dauercamper

Das Sondergebiet dient der Erholung und dem dauerhaften Aufstellen mobiler
Freizeiteinrichtungen.

Allgemein zulassig sind:

- Standplatze zum dauerhaften Aufstellen und zeitlich begrenztem bewohnen
von Zelten, Wohnfahrzeugen, Wohnanhéngern, Klappanhéangern und
Wohnwagen mit den dazugehdrigen Kraftfahrzeugen

- Nicht tiberdachte Stellplatze

Darliber hinaus sind im SO2 zulassig:
- Zufahrten

- Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck
dienen und der Eigenart des Sondergebietes nicht widersprechen sowie
Anlagen und Einrichtungen, die aufgrund anderer Rechtsvorschriften fur das
Sondergebiet erfoderlich sind

- Anlagen und Einrichtungen flir den Sport und die sonstige Freizeitgestaltung
der Platzbesucher.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB u. §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Hoéhe der baulichen
Anlagen gem. § 16 (2) 4 BauNVO.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (1) + (3) BauGB und § 16 und § 18 BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil. Eingetragen ist die maximale
Gebdudehodhe (GBHmax) in m tber dem naturlichen Gelande.

3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

o] = offene Bauweise

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
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5. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen
(§ 9 (1) 1 und (3) BauGB und § 23 BauNVO i.V.m. § 16 (5) BauNVO)

Baugrenzen siehe zeichnerischer Teil.

6. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Haupffirstrichtung ist flr die
Hauptgebaude zwingend einzuhalten. (Nicht bei Garagen und Nebenanlagen.)

Eine Abweichung davon um hochstens 10 Winkelgrade, nach jeder Seite, kann
zugelassen werden.

7. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze (§§ 9 (1) 4 und 10 BauGB)

(vgl. auch Ziff. IV. 3. der ortl. Bauvorschriften)
Uberdachte Stelipldtze und Garagen sind im SO1und SO 2.2 unzuldssig.

Im SO2.1 sind Uberdachte Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Im SO1 sind nicht Uberdachte Stellplatze nur auf den im zeichnerischen Teil
ausgewiesenen Flachen fiir offene Stellplatze zulassig.

Im SO1 sind Nebenanlagen bis 20m? zulassig, sofern sie der Unterbringung von
fur die Bewirtschaftung der Freiflachen erforderlichen Geréatschaften dienen.

Im SO2.1 und SO2.2 sind Nebenanlagen in den nicht Gberbaubaren
Grundstlicksflachen bis 40m?® zul&ssig.

Auf den mit Pflanzgeboten und Leitungsrechten belegten Flachen sind
Nebenanlagen und Stellplatze, unzulassig.

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

9. Das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

9.1 Pflanzgebot (§ 9 (1) 25a BauGB)

1. Die mit Pflanzgebot (Pg) belegten Flachen sind als Griinflaichen anzulegen, mit
landschafts- und standortgerechten Strauchern, Heistern und Baumen
auszufiillen und von jeglicher Bebauung und sonstiger Nutzung freizuhalten.
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Es sind vorzugsweise Obstbaume sowie Baume und Straucher gemafn
folgender Pflanzliste zu pflanzen:

Baume im Bauplatzbereich
(Pflanzgrofie STU 14/ 16)

Feldahorn (Acer campestre) Apfeldorn (Crataegus carrierei)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Wildapfel (Malus silvestris)
Mehlbeere (Sorbus aria) Zierapfel (Malus- Sorten)
Vogelkirsche (Prunus avium) Obstbdume (Hochstamm)

Heimische Striaucher

Hartriegel (Cornus sanguinea) Schlehe (Prunus spinosa)
Hasel (Corylus avellana) Wildrose (Rosa canina)
Weildorn (Crataegus laevigata) Flieder (Syringa vulgaris)
Pfaffenhitchen (Euonymus eurpaeus) Holunder (Sambucus nigra)
Liguster (Ligustrum vulgare) Schneeball (Viburnum lantana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Eibe (Taxus baccata)

2. Insgesamt ist je Grundstiick pro angefangene 100m? Grundstiicksflache
mindestens 1 Baum zu pflanzen. Pflanzliste siehe Abs. 2.

9.2  Pflanzbindung (§ 9 (1) 25b BauGB)

Die durch Planeintrag dargestellten vorhandenen Einzelbdume sind zu erhalten
und bei Abgang durch gleiche oder gleichartige Gehdlze zu ersetzen. Die Gehdlze
sind nach DIN 18920 bei Baumalnahmen zu schitzen.

10.  Leitungsrechte (§ 9 (1) 13 und 21 BauGB)

LR1: Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungstragers Deutsche Telekom zur
Fihrung und Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen.

LR2: Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Lichtenwald zur Fiihrung und
Unterhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen.

Die mit diesen Leitungsrechten belasteten Flachen sind von baulichen Anlagen
und Baumen freizuhalten.

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
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Il. Hinweise

Bauvorlagen

Fir alle Bauvorhaben sollen Bauvorlagen folgende Darstellung zur
Freiflachengestaltung enthalten:

- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Grunflachen
- Materialangaben zu den befestigten Flachen
- Bepflanzungsplan fir die Grinflachen

- Zaune

Grundwasser, Geologie

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z.B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizontes zum Grundwasser, etc.) wird eine ingenieurgeologische
Beratung durch ein privaten Ingenieurbtiro empfohlen.

Sollte bei den ErschlieRungs- oder sonstigen Bauarbeiten Grundwasser
erschlossen werden, so sind geman § 43 Absatz 6 Wassergesetz fir Baden-
Wiirttemberg die Bauarbeiten einzustellen und unverziiglich das Landratsamt
Esslingen zu verstandigen. Es ist dann ein Wasserrechtsverfahren
(wasserrechtliche Erlaubnis) durchzufiihren. Der formlose Antrag sowie die Plane
mit Beschreibung sind beim Landratsamt Esslingen — untere Wasserbehorde —
einzureichen. Gegen eine voriibergehende Grundwasserabsenkung wahrend der
Bauzeit werden keine grundsétzlichen Bedenken erhoben. Dauernde
Grundwasserableitungen sind unzuldssig. Bauteile, die ins Grundwasser
einbinden, sind wasserdicht und autriebsicher auszubilden.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten arch&ologische Funde
oder sonstige Bodenbefunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landes-
denkmalamt Baden-Wiirttemberg oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu
melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberlhrt zu lassen,
wenn nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt

(§ 20.1 DSchG).

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (iber Ordnungswidrigkeiten
(§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
Altlasten

Sollten Altablagerungen aufgefunden werden, ist dies den zustandigen Behorden
unverziiglich anzuzeigen. Mafinahmen zur Erkundung, Sanierung und
Uberwachung missen bei Bedarf zugelassen werden.
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5. Bodenschutz

Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutter-
boden des Urgelandes nicht Uiberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Far Auffullungen ist ausschlieRlich Aushubmaterial zu verwenden. Erforderlicher
Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und
Unterboden durchzufuhren. Ein weitgehender Massenausgleich im Baugebiet ist
anzustreben. Auf die allgemeinen Grundsatze fir die technische Ausfuhrung von
Kulturbodenarbeiten (vgl. Umweltministerium BW 1991 und 1993) wird
hingewiesen.

Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplétze sind auf das absolut
notwendige Mindestmalf} zu beschrénken und sollen nicht in dkologisch
empfindlichen Bereichen angeordnet werden.

Falls im Hinblick auf die vorherigen Nutzungen der Flachen im Baugebiet
Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen
werden, so ist dies unverzuglich der unteren Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Malf% zu beschranken,
Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, mdglichst
durchléssig gestaltet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Weiterhin sind folgende Hinweise zum Bodenschutz bei Bauvorhaben zu
beachten:

1. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick ist - soweit baurechtlich
zulassig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss,
sollte eine Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbdrse) angestrebt
werden.

Vor Abtrag des Bodens miissen oberirdische Pflanzenteile entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden
missen beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut
werden.

Der Bodenaushub und der Einbau sollten nicht im nassen Zustand erfolgen.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen ((")I, Bitumenreste, Milll,
Abbruchmaterial, u.a.) und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes
und unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material
ordnungsgemal zu entsorgen.

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flir die Gesundheit von Menschen,
bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden konnen, sind der unteren
Bodenschutzbehdrde zu melden (§ 7 BodSchG).

7. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2
m Hoéhe erfolgen. Auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

8. Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemalf zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw.

i +Co.KG
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Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben u.a.) benutzt werden.
Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzuflihren (Recycling).

9. Fir nicht iberbaute Flachen sind wahrend der ganzen Baumafinahme
Bodenverdichtungen, verursacht z.B. durch haufiges Befahren, auf das
unabdingbare Maf zu beschranken, ggf. soliten mechanische oder/und
pflanzliche Lockerungsmafinahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z.B.
Lupine, Phacelia) durchgefiihrt werden.

6. DIN-Normen

Die im Textteil des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften genannten
DIN-Normen kénnen (kostenpflichtig) bezogen werden beim Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstralie 6, 10787 Berlin, Telefon: 030/2601-0, Telefax: 030/2601-1260,
Internet: www.beuth.de

Il. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich
gliltigen Festsetzungen aufler Kraft.

Ausgefertigt:
Lichtenwald, den

Birgermeister Rentschler
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IV. Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) zum Bebauungsplan
"Freizeit- und Erholungsgebiet Trieb"

Rechtsgrundlage dieser Satzung ist:

- § 74 LBO fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt
S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert worden
ist.

1. Fassadengestaltung (§ 74 (1) LBO)

Folgene AuRenwandoberflachen sind zuldssig: Holz, Putz, Sichtmauerwerk.

2. Dachform und Dachgestaltung (§ 74 (1) LBO)

21 Dachform und Dachneigung
Dachform und —neigung gemaf} den Einschrieben im zeichnerischen Teil.
Geneigte Dacher (Satteldach oder Pultdach) mit einer Dachneigung von maximal
20°.

2.2 Dachdeckung

Fir die Dachdeckung sind nur rote bis rotbraune, graue bis anthrazitfarbene und
nicht glanzende Farbténe zu verwenden.

Solaranlagen sind nur parallel zur Dachflache zuldssig und dirfen in ihnrer Summe
2/3 bei jeweiligen Traufseite nicht tiberschreiten. Der Abstand von Solaranlagen
zum First, Traufe und Ortgang muss mindestens die unter Nr. 2.3 festgesetzten
Abstande fur Dachaufbauten / Dacheinschnitte betragen. Ausnahmen kdnnen
zugelassen werden, wenn baugestalterische Bedenken nicht bestehen.

2.3 Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind im SO2.1 in einer Gesamtlange bis maximal der Hélfte der
Gebaudeldnge zulassig. Sie missen allseits von Dachflache umschlossen sein.
Folgende Absténde sind einzuhalten:

- zum Ortgang und zum Nachbargebdude mind. 1,25 m
- zur Traufe mind. (Ansichtsmall gemessen) 0,8m
- zum First mind. (Ansichtsmaf} gemessen) 0,8m
- zwischen zwei Dachaufbauten mind. 1,0m

Auf einer Dachseite sind entweder Dacheinschnitte oder Dachaufbauten zulassig.

Im SO1 sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte nicht zulassig.

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
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3. Ausgestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 (1) 3 LBO)

Auf Ziff. 7 der planungsrechtlichen Festsetzungen wird hingewiesen.

Der jetzige Landschaftscharakter des Gewandes Trieb sollte so wenig als mdglich
verandert werden. Auf dem Geldnge vorhandene Baume bzw. Baumgruppen sind
zu erhalten. Erdbewegungen in gréRerem Umfang auf Gartengrundstiicken sind
nicht zuldssig. Von den Grundstiicksflachen dirfen maximal 50% kultiviert (d.h.
umgegraben) werden. Die (brige Flache ist als ,Baumwiese” zu erhalten.

Vorgérten diirfen nicht als Lagerflachen benutzt werden.

Offene Stellplatze, Zufahrten und Zugénge sind mit wasserdurchléssigem Material
z.B. Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfugen oder in Schotterrasen
herzustellen - vgl. Ziffer 7 der planungsrechtlichen Festsetzungen.

4. Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Einfriedungen sind wie folgt zulassig:
— Z&aune bis max. 1,5 m Héhe
— lebende Einfriedungen bis max. 1,5 m Hohe

Der Abstand zu 6ffentlichen Flachen und zum AufRenbereich muss mind. 0,50 m
betragen.

5. AuBenantennen (§ 74 (1) 5 LBO)

Die Aufstellung von freistehenden AuRenantennenanlagen (Fernseh-,
Rundfunkantenne, Parabolspiegel) ist nicht zulassig.

Sie sind an der Fassade oder auf der Dachflache zulassig.

Der hdchste Punkt der AuRenantennenanlage muss unterhalb der Firstlinie liegen.

6. Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sowie Kommunikationsfreileitungen sind,
vorbehaltlich der Regelung in § 68 (3) Satz 2 und 3 Telekommunikationsgesetz
(TKG), nicht zuldssig. Sie sind erdverkabelt auszufuhren.

7. Ordnungwidrigkeiten

Bei VerstoRen gegen die Festsetzungen Ziff. 1. — 6. gelten die Bestimmungen des
§ 75 LBO.
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V. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieser Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
treten alle bisher im Geltungsbereich giiltigen Festsetzungen aufer Kraft.

VI. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am XX.yy.Xyxy
2. Ortsibliche, 6ffentliche Bekanntmachung am xX.yy.Xyxy
3. Vorentwurfsbilligung und Beschluss der éffentlichen Auslegung am xx.yy.xyxy
4. Ortsubliche, 6ffentliche Bekanntmachung am XX.yy.Xyxy
5. Offentliche Auslegung vOm XX.YY.XyXy
bis xx.yy.xyxy
Entwurfsbilligung und Beschluss Auslegung am XX.yy.xXyxy
Ortslibliche, offentliche Bekanntmachung am xX.yy.Xyxy
Offentliche Auslegung vom XX.yy.XyXy
bis xx.yy.xyxy
9. Als Satzung beschlossen am XX.yy.Xyxy
10. Durch offentliche Bekanntmachung in Kraft getreten am xX.yy.Xyxy

Ausgefertigt:

Lichtenwald, den

Birgermeister Rentschler

Planverfasser:

Christoph Traub
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