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ESPEG-Gesellschafterstruktur
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EWB Esslinger Wohnungsbau GmbH ES - P E G
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- 1936 gegriindet
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- Uber 3.000 eigene Wohnungen und Gewerbeeinheiten

- 40 Mitarbeiter
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- 196 Mio. € Bilanzsumme (EWB-Gruppe 2015)
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- Aufgabenfelder:
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Objektmanagement / Wohnungsverwaltung
Treuhandverwaltung / Dienstleistungen

Projektentwicklung / Bautragergeschaft

Mettinger StralRe 123 — EWB-Blirogebdude

Esslinger Wohnungsbau GmbH



EWB-Gesellschafterstruktur
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Konzept zur Schaffung von Wohnraum

zu fairen Preisen im Landkreis Esslingen

» Biindelung vorhandener Kompetenzen und Kapazitaten

Die beteiligten kommunalen und genossenschaftlichen Wohnungsbaugesellschaften
im Landkreis Esslingen werden durch die ESPEG optimal gesteuert und koordiniert
» Gemeinsame Entwicklung Systembau-Gebaude

Mit dem Esslinger Architekturbiiro Mueller, Benzing und Partner (MBP) wurde

gemeinsam ein standardisiertes Systembau-Gebaude entwickelt und soll als Prototyp
in Esslingen von lokalen Handwerkerfirmen gebaut werden




Konzept zur Schaffung von Wohnraum
zu fairen Preisen im Landkreis Esslingen

» Bereitstellung kommunaler Baugrundstiicke

Die Kommunen im Landkreis Esslingen stellen innerhalb ihrer Besiedlungsflachen
geeignete und baureife Grundstucke fur die Erstellung dieser Systembau-Gebaude

zur Verfligung

» Baurechtsschaffung fiir Systembau-Gebaude in den Kommunen

Die Kommunen im Landkreis Esslingen fihren das erforderliche Genehmigungsverfahren
fur die Systembau-Gebaude auf deren Baugrundstticken durch



Konzept zur Schaffung von Wohnraum
zu fairen Preisen im Landkreis Esslingen

P Erstellung Systembau-Gebaude auf kommunalen Baugrundstiicken

Die Systembau-Gebaude werden fur die Kommunen von der ESPEG

- oder auf Wunsch von den beteiligten Wohnungsbaugesellschaften -
als Bautrager oder Baubetreuer schlisselfertig erstellt und tGbergeben
(,,Festpreis-Modell” oder ,,Kosten-plus-Gebihren-Modell“)

» KSK-Finanzierung fiir Systembau-Gebaude der Kommunen
Die KSK Esslingen-Nurtingen finanziert die Systembau-Gebaude fir die

Kommunen im Landkreis Esslingen auf deren Baugrundstiicken
(Objektfinanzierung mit oder ohne offentliche Fordermittel)




Konzept zur Schaffung von Wohnraum
zu fairen Preisen im Landkreis Esslingen

» Betreuung Wohngebdude tiber die Nutzungsdauer (Angebot)

Die beteiligten Wohnungsbaugesellschaften bieten den Kommunen (Eigentiimer)

die Treuhandverwaltung der Wohngebaude Uber die Nutzungsdauer an
- Art und Dauer der Wohnungsbelegung wird somit von den Kommunen bestimmt -

» Behandlung nach Ende der Nutzungsdauer (Option)

Nach Ablauf der gewdhnlichen Nutzungsdauer erhalten die beteiligten
Wohnungsbaugesellschaften von den Kommunen (Eigentiimer)
eine Kaufoption fir die Grundstticke und Wohngebaude



Konzept zur Schaffung von Wohnraum
zu fairen Preisen im Landkreis Esslingen
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Esslinger Projektentwicklungsgesellschaft mbH

Ein Unternehmen der EWB Esslinger Wohnungsbau GmbH und
der nbw - Gesellschaft flir nachhaltiges Bauen und Wohnen mbH

ESPEG-Hybrid Haus

Prototyp-Planung als ,,EWB-Hybrid Haus“
,Am schonen Rain“ Esslingen-Flandernhohe

Planung / Bauleitung: Bauherr / Investor:
Mueller, Benzing und Partner (MBP) EWB Esslinger Wohnungsbau GmbH
Freie Architekten, Esslingen Esslingen




Mueller, Benzing
und Partner
Freie Architekten
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Das Grundstuck

EWB - Hybrid Hauser ,,Am schdnen Rain“




Mueller, Benzing
und Partner
Freie Architekten
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FEUERWEHRAUFSTELLFLACHE
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’ 28 Wohneinheiten

. .. .. . und 1 WohnCafe (EG)
EWB - Hybrid Hauser ,,Am schdnen Rain“ £Gs barrierefrei



Mueller, Benzing
und Partner
Freie Architekten
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Die Planung

28 Wohneinheiten
und 1 WohnCafe (EG)

EWB - Hybrid Hauser Ansichten Stdost EGs barrierefrei
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EWB - Hybrid Haus

Ansichten Sitidost

Mueller, Benzing
und Partner
Freie Architekten

Die Planung

28 Wohneinheiten
und 1 WohnCafe (EG)
EGs barrierefrei



Mueller, Benzing
und Partner
Freie Architekten
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Die Planung

28 Wohneinheiten
und 1 WohnCafe (EG)

EWB = Hybrld HaLIS AnS|Chten SUdWESt EGs barrierefrei



Mueller, Benzing
und Partner
Freie Architekten
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Die Planung

28 Wohneinheiten
und 1 WohnCafe (EG)

EWB - Hybrid Haus Ansichten Nordwest EGs barrierefrei



Mueller, Benzing
und Partner
HAUS 267 Freie Architekten

TG-Einfahr
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Die Planung

28 Wohneinheiten
und 1 WohnCafe (EG)

EWB - Hybrid Haus Ansichten Nordost EGs barrierefrei



Mueller, Benzing
und Partner

§ B Freie Architekten

3-ZI'WHG-EG i 2-ZIWHG-EG
7216 m? Vordach! 54.31 m?
N =
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Kincrl ------------

11.24 m2
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.......................

[ |l |  Wohnen/Essen

2230 m?

° : ESPEG-Hybrid Haus

Terrasse 1/2 Terrasse 1/2
433 m? 433 m?

. . 3-Zi Wohnung
Basisversion 2-7i Wohnung

Wohnfliche gesamt: 377,41 m? EG barrierefrei



Mueller, Benzing
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g B Freie Architekten
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Wohnfldche gesamt: 468,70 m?



3-ZIWHG-EG
7216 m?

Wohnen/Essen

433 m? 433 m?

Mueller, Benzing
und Partner
Freie Architekten

ESPEG-Hybrid Haus

Mit Aufzugsanlage

3-Zi Wohnung
2-7Zi Wohnung
EG barrierefrei



Mueller, Benzing
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Treppenhaus
6.15 m?

Mueller, Benzing
und Partner
Freie Architekten

ESPEG-Hybrid Haus

Hausanschlussraum im UG
Minimalunterkellerung



Abstellraum 5
5.70 m?

Abstellraum 6
5.70 m?

Abstellraum 1
7.84 m?

Waschen/Trocknen
12.92 m?

Mueller, Benzing
und Partner
Freie Architekten

ESPEG-Hybrid Haus

Abstellraume und Hausanschlussraum im UG
Teilunterkellerung



Mueller, Benzing
Abstellraum 4 Abstellraum 4
s22m s2m und Partner
Freie Architekten

Abstellraum 5 Abstellraum 5

5.22m? 5.22m*

Abstellraum 6 Abstellraum 6
5.22m? 522m?
Nutzung auch als
Miillraum, Fahrradraum und
Kinderwagenraum mdglich

z B. Fahrrad-
stellplatz/ Ml

Vordach

3-Zi-WHG-EG
7216 m?

]

2-ZI-'WHG-EG
54.31 m?

ESPEG-Hybrid Haus

Aufzugsanlage / Abstellrdume als Nebengebaude
Eingangsiiberdachung
3-Zi Wohnung
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ESPEG-Hybrid Haus: Bauweise (Basisversion)

AuBenhiille Holz = energetisch optimiert

Energiestandard EnEV 2016
(KfW-Effizienzhaus 55 nach EnEV 2016 - je nach Warmeerzeugung moglich)

Tragende AuBenwadnde aus verleimten Holzmassivwandbauplatten
mit MineralfaserauRendammung, AuBenputz und Anstrich
Innenseitig mit Gipskarton-Trockenputzplatten verkleidet, tapeziert und gestrichen

Fensterelemente mit 3-fach Verglasung, in AuBenwandelementen im Werk vorinstalliert

Oberste Decke als Brettstapeldecke mit Mineralfaserdammung, bitumindse Abdichtung
und extensiver Begriinung (je nach Anforderung)

Tragende Innenwédnde in Massivbauweise = brand- und schallschutzgerecht

Tragende Innenwande und Wohnungstrennwande aus Stahlbetonhalbfertigteilen
Kein Innenputz, tapezierfertig gespachtelt, tapeziert und gestrichen

Ein Unternehmen der EWE Esslinger Wohnungshau GmbH und
der nbw - Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen und Wohnen mbH



ESPEG-Hybrid Haus: Bauweise (Basisversion)

Ein Unternehmen der EWE Esslinger Wohnungshau GmbH und
der nbw - Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen und Wohnen mbH

» Nichttragende Innenwande
Nichttragende Innenwande in Gipskarton-Trockenputzplatten, tapeziert und gestrichen

=) keine Baufeuchtigkeit und schneller Innenausbau

» Geschossdecken
Deckenelemente zwischen den Geschossen aus Beton-Fertigteilen

m) erforderlicher Brand- und Schallschutz wird eingehalten



ESPEG-Hybrid Haus: Bauweise (Basisversion)

» Haustechnische Installationen

Klare durchgangige Installationsfiihrung in allen Geschossen
Aulenliegende Dachentwasserung

Elektroinstallation in Decken und Wanden vorinstalliert
FuBbodenheizung in allen Raumen im schwimmenden Estrich eingelegt

Warmeerzeugung nach ortlichen Gegebenheiten und Erfordernis
(KfW-Effizienzhaus 55 nach EnEV 2016 - je Warmeerzeugung moglich)

> Bauzeit
Von Baubeginn bis Fertigstellung (Ubergabe): = ca. 6 Monate

[
Ein Unternehmen der EWE Esslinger Wohnungshau
der nbw - Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen und Wohnen mbH




Kalkulation ESPEG-Hybrid Haus (Basisversion)

EaslmgerProlaktentmckLu ngsgesellschaft mbH

hm d EWBE inger wn ungshau GmbH und
d bw G chaft fii :hha iges Bauen ndWo nran

Mietwohnungen Energiestandard: EnEV 2016
(KFW-Effizienzhaus 55 nach EnEV 2016 ist je nach Warmeerzeugung méglich)
Stand Kostenberechnung (MBP): 27.08.2016
Wohnflache gesamt: 377,41 m?
Anzahl Wohnungen: 6 (3x 3-Zimmer-Whg. + 3x 2-Zimmer-Whg.)

» Eigenleistung Kommune (kein ESPEG-Ansatz)

Grundstlick ohne Ansatz (Annahme: Eigentum Kommune) optional 0 €
Entmietung, Abbruch, Rodung, Beseitigung von Belagen und Verunreinigungen, etc. optional 0 €
Herrichten und ErschlieBen (je nach Lage und Beschaffenheit des Baugrundstiicks) optional 0 €

Erstellung Untergeschoss / Nebengebaude (je nach Erfordernis Heizungsaggregat) optional 0 €

28
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Kalkulation ESPEG-Hybrid Haus (Basisversion) ES - P E G

Esslinger Projektentwicklungsgesellschaft mbH

Ein Unternehmen der EWE Esslinger Wohnungshau GmbH und
der nbw - Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen und Wohnen mbH

» ESPEG-Basisleistungen

Baukosten (brutto) Gebaude ab Oberkante Bodenplatte gemaR Kostenberechnung (KGR 300 + 400) pauschal 730.000 €

Baunebenkosten Leistungsphase 8 (Objektiberwachung) - externer Architekt (MBP) pauschal 18.000 €
Baubetreuungsgebihr, Zwischenfinanzierung, Unvorhergesehenes (ESPEG) pauschal 50.000 €
Zielkosten ESPEG - Hybrid Haus (Basisleistungen) 798.000 €

» ESPEG-Zusatzleistungen (jeweils auf separate Anforderung der Kommune)

Baunebenkosten Leistungsphase 4 (Genehmigungsplanung) - externer Architekt (MBP) pauschal  3.000 €
Erstellung Bodenplatte und Medienanschliisse (Ver- und Entsorgung auf Baugrundstiick) pauschal 45.000 €
Offentliche Kosten / Nebenkosten (Gebiihren Baugenehmigung, Priifstatiker, SiGeKo etc.) pauschal 15.000 €

Zielkosten ESPEG - Hybrid Haus (Zusatzleistungen) 63.000 €

29



Kalkulation ESPEG-Hybrid Haus (Basisversion)

> ESPEG-Basisleistungen

Zielkosten pro ESPEG-Hybrid Haus (brutto)
Zielkosten pro m*’Wohnflache ESPEG-Hybrid Haus (brutto)

> ESPEG-Basis- und Zusatzleistungen

Zielkosten pro ESPEG-Hybrid Haus (brutto)
Zielkosten pro m*/Wohnflache ESPEG-Hybrid Haus (brutto)

798.000 €

2.114 €/m?

861.000 €
2.281 €/m?

30



Angebot der Treuhandverwaltung durch Wohnungsbaugesellschaften
EWB Esslinger Wohnungsbau GmbH

Vertragliche EWB-Leistungen:

Mietverwaltung

Neuvermietungen
Laufende Mietverwaltung
Mietvertragsbeendigungen

Technische Betreuung

Laufende Instandsetzungen und Instandhaltung
ModernisierungsmalRnahmen

Abrechnung

Monatliche Abrechnung der Ein- und Ausgaben mit dem Eigentimer
Betriebskostenabrechnung mit den Mietern

Ein Unternehmen der EWE Esslinger Wohnungshau GmbH und

der nbw - Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen und Wohnen mbH

Esslinger Wohnungsbau GmbH
31
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Angebot der Treuhandverwaltung durch Wohnungsbaugesellschaften ES - P E G o
EWB Esslinger Wohnungsbau GmbH o e R e .

Ein Unternehmen der EWE Esslinger Wohnungshau GmbH und
der nbw - Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen und Wohnen mbH

Vertragliche EWB-Vergiitung:

Verwaltung von gesamten Wirtschaftseinheiten / Gebduden 25,00 € pro Wohneinheit / Monat
Verwaltung von einzelnen Wohnungen in Wirtschaftseinheiten 35,00 € pro Wohneinheit / Monat

Technische Betreuung von notwendigen
Instandsetzungs- und Instandhaltungsmalinahmen 5 % der hierfiir abgerechneten Kosten

Besondere Leistungen (z.B. Abwicklung von Versicherungsschaden) 65,00 € / Stunde fiir Sachbearbeiter

Fahrtkosten flir Objekte aullerhalb des Stadtgebietes Esslingen 1,50 € / km pro Hin- und Riickfahrt

(alle Verglitungsangaben netto, zuzliglich gesetzliche Mehrwertsteuer) EWB

Esslinger Wohnungsbau GmbH




Esslinger Wohnungsbau GmbH

Kontakt:

EWB Esslinger Wohnungsbau GmbH

Mettinger StralSe 123
73728 Esslingen am Neckar

Telefon: 0711 /931884 -0
Fax: 0711 /931884 - 44
Internet: www.ewb-es.de
E-Mail: info@ewb-es.de

Esslinger Projektentwicklungsgesellschaft mbH

Ein Unternehmen der EWB Esslinger Wohnungsbau GmbH und
der nbw - Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen und Wohnen mbH

ESPEG Esslinger Projektentwicklungsgesellschaft mbH

Mettinger Stralle 123
73728 Esslingen am Neckar

33



Konzept zur Schaffung von Wohnraum
zu fairen Preisen im Landkreis Esslingen
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Ein Unternehmen der EWE Esslinger Wohnungshau GmbH und
der nbw - Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen und Wohnen mbH
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Konzept zur Schaffung von Wohnraum
Z u fa i re n P re i se n i m La n d k re i S E S s I i n ge n Esslinger Projektentwicklungsgesellschaft mbH

Ein Unternehmen der EWB Esslinger Wohnungsbau GmbH und
der nbw - Gesellschaft flir nachhaltiges Bauen und Wohnen mbH

Finanzierungsangebot flir ESPEG-Hybrid Hauser fir die Kommunen
im Landkreis Esslingen durch die Kreissparkasse Esslingen-Niirtingen

Kai Scholze
Mitglied des Vorstands
Kreissparkasse Esslingen-Nirtingen



