LANDKREIS: ESSLINGEN

GEMEINDE: REICHENBACH AN DER FILS
GEMARKUNG: REICHENBACH AN DER FILS
ENTWURF

Textteil zum Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
,Bergteile*

Anmerkung: Zeichnerischer Teil und Textteil sind in der Originalfassung zu einem einheitlichen Planwerk zusammengefasst.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgelegt:

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB, 88 1-23 BauNVO)

1.1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO)
WA 1, 2 und 3 = Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende

Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht
zugelassen (8 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Malf der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 8§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 3, i.V. mit § 19 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil.
Private Grunflachen sind bei der maRgebenden Grundstiicksflache mit anzurechnen

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2, i.V. mit § 20 BauNVO)

Ein Uber zwei Vollgeschosse hinausgehendes Dachgeschoss bei Pultdachern, darf kein Vollge-

schoss werden.

1.2.3 Gebaudehdhen (8§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO).

Die im Plan eingetragene Gebaudehdhe OK bei Flachdach, gemessen zwischen festgelegter
Bezugshdhe und dem hdchsten Punkt der Oberkante Attika (Briistung), diirfen nicht Gberschrit-

ten werden.

Die im Plan eingetragene Gebaudehdhe OK gilt bei Pultdachern als Traufhdhe und darf nicht
Uberschritten werden. Die Traufhthe bei Pultdachern wird zwischen festgelegter Bezugshdhe

und dem Schnittpunkt der Gebaudeaul3enwand mit der Dachhaut gemessen. Die maximale

Firsthéhe bei Pultdachern ergibt sich aus der festgesetzten Dachneigung in Verbindung mit der

Traufhohe.

1.2.4 Bezugshohe (8§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die im Plan eingetragene Hohe ist die Bezugshohe in Meter tber NN fir die festgesetzten Ge-

baudehdhen. Die Erdgeschossfullbodenhéhe (FertigfuBbodenhdhe) darf max. 0,5m von der
festgesetzten Bezugshdhe abweichen.

1.3 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

entsprechend den Einschrieben im Plan

0= offene Bauweise

E= Es sind nur Einzelh&user zulassig.

ED =  Es sind nur Einzel- und Doppelh&duser zulassig.

EH = Es sind nur Einzelhduser und Hausgruppen mit maximal 3 zusammenhangenden Rei-

henh&usern zulassig.
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1.4 Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung fur Pultdécher entsprechend den Einschrieben im Plan ist fir Hauptge-
baude zwingend einzuhalten, nicht bei Garagen und Nebengebaude. Bei Pultddchern muss der
Pultfirst auf der Nordseite (bergseitig) liegen.

Die Geb&audeaul3enseiten bei Flach- und Pultdachern sind rechtwinklig zu den im Plan einge-
tragenen zulassigen Firstrichtungen zu erstellen.

1.5 Flachen fur Garagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8§ 12 BauNVO)

1.5.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze kbénnen aulRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
nur innerhalb der im Plan eingetragenen Flachen zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

1.5.2 Darilber hinaus konnen offene Stellplatze auRerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen nur
in den Vorgarten im unmittelbaren Anschluss an die berg- oder talseitig verlaufenden o6ffentli-
chen Verkehrsflachen oder in den fur Garagen und Uberdachte Stellplatze vorgesehenen Fla-
chen zugelassen werden (8§ 23 Abs. 5 BauNVO).

1.6 Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 23 BauNVO)

Auf den Baugrundstucken konnen Nebenanlagen im Sinne von 8 14 BauNVO, soweit es sich
um Gebéaude handelt, auRerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen nur innerhalb der Fla-
chen fir Garagen zugelassen werden.

1.7 Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6)

In Wohngeb&uden sind pro Einzelhaus, Doppelhaushélfte oder Reihenhausteil hdchstens 2
Wohnungen zulassig.

1.8 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Baugrenzen gelten nur oberirdisch (8§ 9 Abs. 3
BauGB).

1.9 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.9.1 Wasserdurchlassigkeit:
Offene PKW-Stellplatze, deren Zufahrten, sowie Garagenzufahrten, Hofflachen und Wege sind
mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen herzustellen und gegentiber angrenzenden Stra-
Renflachen abzugrenzen (z.B. durch Aufkantung).

1.9.2 Regenwasserableitung:
Zur Vorreinigung vor Regenwasser (z.B. Dachwasser), das auf den Baugrundstiicken anfallt, ist
auf jedem Baugrundstiick wahlweise eine mind. 12mz2 groRe Rasenmulde oder ein Schacht mit
Substratfilter mit Anschluss an die unterirdischen Rigolen in den Bereichen G1, G2, LR1 oder
LR2 herzustellen.

1.9.3 Dachbegriinung:
Dachflachen von Garagen und tberdachten Stellplatzen sind extensiv zu begriinen. Der Min-
destaufbau des Substrats betragt 12 cm Starke (siehe hierzu Ziffer 2.2). Hierbei ist anteilig
Oberbodenmaterial zu verwenden. Ausgenommen hiervon sind die innerhalb der Privaten
Grunflache mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsgarten zulassigen Gberdachten Stellplat-
ze (Solarcarport), sofern die Sonnenkollektoren flachig aufgebracht werden.

1.9.4 Offentliche Grunflache — Zweckbestimmung Ausgleichsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB):
Die Wiesen sind als artenreiche Mahwiesen zu entwickeln.
Der Baumbestand ist zu erhalten (89 Abs.1 Nr. 25b); einzelne abgéngige Baume werden unter
Beachtung der artenschutzrechtlichen Restriktionen durch Nachpflanzungen von hochstammi-
gen Obstbaumen regionaltypischer Sorten oder alternativ Wildobstbdume ersetzt (89 Abs.1 Nr.
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25a). Die Dichte darf 70 Baume/ha nicht tberschreiten.

Der Waldsaum und der in die Ausgleichsflache teilweise hineinragende Waldbestand ist zu er-
halten (89 Abs.1 Nr. 25b) und zu einem geschlossenen Waldmantel weiterzuentwickeln. Bei
Nachpflanzungen sind Arten der Pflanzliste 1 (Ziffer 1.10.1) zu verwenden.

Die Ausgleichsflache ist vor baubedingten Eingriffen zu schiitzen.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind offene Mulden zur Regenwasserableitung und
unterirdische Rigolen zur Regenwasserrickhaltung zulassig.

1.9.5 Offentliche Griinflache — Zweckbestimmung Waldkindergarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB):
Die Flache ist als naturnahe Obstbaumwiese zu entwickeln. Zuldssig sind bauliche Anlagen
(z.B. Bauwagen, Spiel- und Sportgerate, bzw. Spiel- und Sportanlagen) fir solch einen Kinder-
garten, bei dem die Kinderbetreuung hauptséachlich in der freien Natur stattfindet, sofern mit
diesen Anlagen ein Abstand von mind. 15m zum Waldrand eingehalten wird.

1.9.6 G1/G2: Private Grunflache - Zweckbestimmung Regenwasserriickhaltung und -ableitung /
Communitygarten / Nahwarmeleitung (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB):
Die im Plan eingetragenen privaten Flachen sind als Grinflachen herzustellen und mit heimi-
schen Gewéachsen (siehe Pflanzlisten Ziffer 1.10.1) zu bepflanzen (89 Abs.1 Nr. 25a BauGB).
Bauliche Anlagen sind unzuléssig (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB). Hiervon ausgenommen sind der
Zweckbestimmung dienende Anlagen zur Regenwasserriickhaltung und —ableitung (siehe Ziffer
1.11), Spielgerate sowie FuRwege mit wassergebundener Oberflache.

1.9.7 G3: Private Griinflache - Zweckbestimmung Gemeinschaftsgarten (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB):
Die im Plan eingetragene private Flache ist als Grunflache herzustellen. Ful3wege mit wasser-
gebundener Oberflache, sowie Nutzungen als Spiel- und Grillplatz sind zulassig.

Daruber hinaus kénnen innerhalb der im Plan eingetragenen Flache, Uberdachte Stellplatze
(Solarcarports) und Anlagen fir E-Tankstellen incl. notwendiger Batteriespeicher zugelassen
werden (8§ 23 Abs. 5 BauNVO).

1.9.8 AulRenbeleuchtung:
Fur die gesamte AulRenbeleuchtung des Plangebiets sind zur Schonung der nachtaktiven In-
sekten ausschlieRlich insektenfreundliche Lampen und Lampenschirme, die kein Streulicht er-
zeugen zu verwenden. Die AuRRenbeleuchtung ist so anzubringen, dass diese den Waldrand
nicht direkt beleuchten. Es sind warmweif3e LED-Leuchten zu verwenden.

1.10 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fur
Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs.1 Nr.25a und 25b BauGB)

1.10.1 Pflanzgebote (89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Flache fur Pflanzgebot:

Die im Lageplan eingetragene Flache pfg (Ortsrandeingriinung) ist mit heimischen, standortge-
rechten Strauchern entsprechend der Pflanzliste 1lals naturnahe Hecke locker zu bepflanzen,
dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen.

Baumpflanzungen:

An den im Lageplan gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte, heimische Laub- oder
Obstb&ume entsprechend der Pflanzliste 2 zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und
bei Verlust gleichwertig zu ersetzen.

Auf den Baugrundstiicken ist pro angefangener 300 gm nicht Gberbauter Grundstiicksflache ein
standortgerechter, heimischer Laub- oder Obstbaum entsprechend der Pflanzliste 2 zu pflan-
zen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen.
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Pflanzungen:
Mindestens 30% der nicht Uberbauten privaten Grundsticksflachen sind mit standortgerechten,

heimischen Gewachsen zu bepflanzen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust
gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzlisten:
Pflanzliste 1: Straucher fir Geholzflachen:
Corylus avellana Gew. Hasel

Lonicera xylosteum*  Rote Heckenkirsche*
Cornus sanguinea* Roter Hartriegel*

Rosa canina Echte Hunds-Rose
Euonymus europaeus* Gew. Pfaffenhitchen*
Sambucus nigra* Schwarzer Holunder*

Ligustrum vulgare* Gew. Liguster*
Sambucus racemose* Trauben-Holunder*

Pflanzliste 2: Einzelbaume

Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia* Vogelbeere*
Acer platanoides Spitzahorn
Sorbus torminalis Elsbeere
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Tilia cordata Winterlinde
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Obstbaum (Hochstamm)

Heimisches Pflanzmaterial muss aus dem Herkunftsgebiet 7 ,Siddeutsches Higel- und Berg-
land® stammen.

(Nachrichtlicher Hinweis: * diese Arten sollten im Bereich des Waldkindergartens oder sonstiger
Kinderspielplatze/Spielflachen nicht verwendet werden, da Pflanzenbestandteile z.T. giftig sind)

1.10.2 Pflanzbindung (89 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Einzelbdume

Die gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall
durch standortgerechte Obst-Hochstdmme zu ersetzen. Insbesondere wahrend der Bauphase
sind die Baume durch geeignete MaRnhahmen vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schiit-
zen. Der Wurzelraum der Baume ist vor Befahrung zu sichern.

1.11 Flachen zur Regelung des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die privaten Griunflachen G1 und G2 mit der Zweckbestimmung Regenwasserriickhaltung und -
ableitung / Communitygarten / Nahwarmeleitung sowie die Flachen LR1 und LR2 werden als
Flachen zur Regelung des Wasserabflusses festgesetzt.

Innerhalb dieser Flachen sind folgende Anlagen zur Regenwasserriickhaltung bzw. Regenwas-
serableitung anzulegen (89 Abs.1 Nr. 20 BauGB):

- Innerhalb der Griinflachen G1: unterirdische Rigole mit einem Mindestvolumen von 95m3,

- innerhalb der Griunflachen G2: unterirdische Rigole mit einem Mindestvolumen von 81m3,

- innerhalb der Flache LR1: unterirdische Rigole mit einem Mindestvolumen von 71m3,

- innerhalb der Flache LR2: unterirdische Rigole mit einem Mindestvolumen von 55m3.
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Verwendungsverbot (8 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Die Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen zur Raumheizung ist unzuléssig.

In Geb&uden ist die Verwendung von Holz als festem Brennstoff in einem offenen Kamin oder
Kaminofen als Einzelraumaufstellung zugelassen, sofern dieser die Raumheizung nicht voll-
standig ersetzt.

(Nachrichtlicher Hinweis: Die Geb&ude werden an ein Nahwérmenetz angeschlossen, das den
Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEW&armeG) entspricht.)

Malnahmen zur Erzeugung von Strom (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Hauptgebauden sind auf mindestens 70% der Dachflache flachig ange-
brachte photovoltaische Sonnenkollektoren zur Erzeugung von elektrischem Strom zu erstellen.

Flachen fir die Herstellung des StralRenkorpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Durch den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen gemafd Bebauungsplan sind auf privaten
Grundstucksflachen gegebenenfalls Béschungen sowie Kunstbauten erforderlich. Das Hinein-
ragen des fir die Randeinfassungen als Abgrenzung zur 6ffentlichen Flache erforderlichen Be-
tonfulRes und notwendiger Boschungen in das Privatgrundstiick sind zu dulden.

Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gemal Eintragungen im zeichnerischen Teil.

Hohenlage des Geldndes (8 9 Abs. 1 Nr. 2i.V. mit Abs. 3 BauGB)

Im stral3enseitigen Vorgartenbereich der Baugrundstiicke ist das Gelénde in seiner Hohe der
unmittelbar vorgelagerten offentlichen Verkehrsflache anzugleichen. Die Hohenlage des Ge-
lAndes ist insgesamt so zu gestalten, dass Untergeschosse nicht als Vollgeschosse (i.S. von 8§82
Abs.6 LBO) in Erscheinung treten.

Hohenlage der Stral3e (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11i.V. mit Abs. 3 BauGB)

Hohenlage der Stral3e entsprechend den Eintragungen im Lageplan.

Flachen fir Geh- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

- Die im Plan eingetragenen privaten Grunflachen G1, G2 und G3 sind Flachen mit Gehrecht
zugunsten der Eigentiimergemeinschaft im Plangebiet.

- Die im Plan eingetragenen privaten Grunflachen G1 und G2 sind Flachen fur Leitungsrecht
zur Einlegung, zum Betrieb und zur Unterhaltung von unterirdischen Nahwarmeleitungen zur
Nahwéarmeversorgung der Baugrundstiicke zugunsten des Betreibers.

- Die im Plan eingetragenen privaten Grunflachen G1 und G2 sind Flachen fur Leitungsrecht
zugunsten der Eigentimergemeinschaft im Plangebiet zur Erstellung und Unterhaltung von
unterirdischen Rigolen zur Regenwasserrickhaltung und —ableitung.

- LR1/LR2/LR3: Flache fur Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimergemeinschaft im Plange-
biet zur Erstellung und Unterhaltung von unterirdischen Rigolen zur Regenwasserrtickhal-
tung und —ableitung.
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2  Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Grellfarbene und reflektierende Anstriche bzw. Materialien sind unzulassig. Ausgenommen
hiervon sind Glasfassaden sowie Materialien zur Nutzung von Sonnenenergie.
Fassaden von Hauptgebauden sind als Putzfassade oder Holzverkleidung herzustellen.

2.2 Dachform, Dachneigung, Dachdeckung und Dachaufbauten (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachform:
Dachform entsprechend Eintragungen im zeichnerischen Teil.
Dachneigung:
Dachneigung entsprechend Eintragungen im zeichnerischen Teil.
Dachdeckung:
Die Uber die mit Photovoltaikanlagen (siehe hierzu Ziffer 1.13) belegten hinausgehenden Dach-
flachen bei Pultdachern sind mit schwarzen oder anthrazitfarbenen Dachsteinen zu belegen
oder extensiv zu begrinen.
Dachflachen von Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen und so zu erhalten. Der
Mindestaufbau des Substrats betragt 12 cm Starke (siehe hierzu Ziffer 1.9.3). Hierbei ist antei-
lig Oberbodenmaterial zu verwenden. Ausgenommen hiervon sind die innerhalb der Privaten
Griunflache mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsgarten zulassigen Uberdachten Stellplat-
ze (Solarcarport), sofern die Sonnenkollektoren flachig aufgebracht werden.
Dachaufbauten:
Dachaufbauten sind unzulassig. Ausgenommen sind technisch erforderliche Aufbauten (z.B.
Aufbauten zur Be- / Entliiftung, Belichtung, Revision und Solaranlagen).

2.3 Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur an den Stétten ihrer Leistung zugelassen. Werbeanlagen mit reflektie-
renden Oberflachen oder mit pulsierender Beleuchtung sind unzulassig.

2.4 Einfriedigungen und Gestaltung der Freiflachen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
Einfriedigungen sind nur in Form von lebenden Einfriedigungen bis maximal 2,00 m Héhe zu-
lassig. Von offentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedigungen ein Abstand von mind. 0,50 m
einzuhalten. Mauern sind nur als notwendige Stiitzmauern in Form von Trockenmauern oder
Gabionen mit einer H6he von max. 1,50 m zulassig.

2.5 Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

(8 74 Abs. 3Nr. 2LBO)

Auf jedem Baugrundstiick ist eine Zisterne (z.B. zur Brauchwassernutzung oder Gartenbewas-
serung) zu erstellen.
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Hinweise

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Es wird darauf hingewiesen, dass jede Festsetzung des Bebauungsplanes flir sich betrachtet
eingehalten werden muss. Dies kann bedeuten, dass bei Beriicksichtigung anderer Festset-
zungen oder anderer fachgesetzlicher Regelungen eine Festsetzung im Einzelfall nicht voll-
standig ausgenutzt werden kann (z. B. kdnnen Baugrenzen nach Berucksichtigung der Ab-
standsflachen eventuell nicht voll ausgeschopft werden).

Auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbotstatbestdnde nach 8§44
BNatSchG wird verwiesen. In diesem Zusammenhang wird auf die Spezielle artenschutzrechtli-
che Prufung des Biologen Peter Endl vom 05.09.2016 verwiesen.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden nur zwischen An-
fang Oktober und Ende Februar zuléassig (aufRerhalb der Brutzeit von Vdgeln und der Aktivitats-
phasen von Fledermé&usen). Bei Fallung der vorhandenen Gehdlze im Plangebiet im Winter-
halbjahr ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich. Die vorhandenen Baumhohlen in den
Gehdlzen sind vor Féallung durch eine sachkundige Person (Biologe) mittels Endoskop auf Be-
legung hin zu Gberprufen. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf méglicherweise in den Baum-
hohlen Uberwinternde Tiere. Bei nachgewiesener Belegung ist die Vorgehensweise der Ver-
meidungsmafnahe V4 der Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung des Biologen Peter Endl
vom 05.09.2016 zu beachten.

Der Gemeinde liegt ein Baugrundgutachten vor. Fir jedes Einzelbauwerk werden eine detail-
lierte Erkundung der Untergrundverhaltnisse sowie die Erstellung eines gesonderten Baugrund-
und Grindungsgutachtens gemar DIN 4020 empfohlen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Brauchwasseranlagen dem Gesundheitsamt bei Inbetrieb-

nahme angezeigt werden mussen. Die Richtlinien der Trinkwasserverordnung sind zu beach-

ten. Dartber hinaus sind Verbindungen zwischen Trink- und Brauchwasser unzuléssig bzw.

ausschlie3lich gemaf3 DIN 1988 vorzunehmen.

Auf folgende Fachschriften wird hingewiesen:

- Merkblatt des Gesundheitsamtes des Landkreises Esslingen zur Regenwassernutzung
(Dachablauf-/Brauchwasser)

- DVGW-Arbeitsblatt W 555

- DVGW:-Information ,twin“, Nr.5 (10/1991)

Wird bei der Durchfihrung von Bau- und Griindungsarbeiten Grundwasser angetroffen, ist ein
Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Die Plane mit Beschreibung sind beim zustandigen
Landratsamt - Untere Wasserbehorde - einzureichen. Die Erkundung des Grundwassers ist
beim Landratsamt - Untere Wasserbehdrde - anzuzeigen und vorher in fachtechnischer Hin-
sicht abzuklaren. Eine stéandige Ableitung oder Absenkung des Grundwassers ist unzulassig.
Es ist laut Baugrundgutachten damit zu rechnen, dass es in den tieferen (= 3m) Kanal- und Lei-
tungsgraben zu Grundwasserzutritten kommen kann. Es darf deshalb entlang der Kanéle keine
Drainage eingebaut werden. Au3erdem sind entweder an den Schachten oder alle 50m an den
Leitungen Sperrigel einzubauen, die verhindern, dass das Grundwasser entlang der Graben-
verflllung abfliel3t.

Fur alle Bauvorhaben sollten Bauvorlagen folgende Darstellung zur Freiflachengestaltung er-
halten:

- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Griunflachen

- Materialangaben zu den befestigten Flachen

- Bepflanzungsplan fir die Grunflachen

Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sollten auf das absolut notwendige Min-
destmalf? und innerhalb des Bebauungsplangebietes auf Flachen, die ohnehin bebaut werden
beschrankt werden. Spatere Freiflachen sollten vom Baubetrieb soweit moglich freigehalten
werden, um die Béden vor Verdichtungen zu schiitzen. Notwendige Bodenarbeiten sollten bo-
denschonend mit geeigneten Geraten wie z.B. Kettenfahrzeugen ausgefuhrt werden. Entstan-
dene Bodenverdichtungen sind am Ende der BaumalRnahme mit geeignetem Gerat tiefgriindig
zu lockern.
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Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind.

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Die Wiederver-
wendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundstticken (Erdmassenausgleich) ist anzu-
streben. Unbelasteter Bodenaushub ist entsprechend seiner Eignung einer Verwertung zuzu-
fuhren. Bei der Herstellung durchwurzelbarer Bodenschichten wird auf 812 der Bundesboden-
schutzverordnung und die Bestimmungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) hin-
gewiesen.

Am westlichen Gebietsrand ist eine Altablagerungsflache auf Beweisniveau 1 in B mit Entsor-
gungsrelevanz kartiert. Im Zuge von Bodenabtrag im betreffenden Bereich sollte der Bo-
denaushub bei Verdacht auf Verunreinigungen im Hinblick auf die Entsorgungsrelevanz von ei-
nem Gutachter Uberprift werden.

Ansonsten sind im Bebauungsplangebiet keine Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen
bekannt. Wird im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten geruchlich und optisch auffalliges Mate-
rial angetroffen, so ist unverziglich das Landratsamt Esslingen zu benachrichtigen. Unbrauch-
bare und/oder belastete Bdden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer
Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

Auf die Duldungspflicht gemaR § 126 BauGB wird hingewiesen. Demnach hat der Eigentimer
das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskoérper der StraRenbe-
leuchtung einschlief3lich der Beleuchtungskdorper und des Zubehors sowie Kennzeichen und
Hinweisschildern fir ErschlielBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

Auf die Anzeigepflicht des 820 Denkmalschutzgesetz liber zufallige Funde, deren Erhaltung im
offentlichen Interesse liegt, wird hingewiesen.

4

Rechtsgrundlagen

Maf3gebend sind:

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. | S. 1722).

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132)

LBO

zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), zuletzt geéndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501).

PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt

geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
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LANDKREIS: REMS-MURR-KREIS
GEMEINDE: REICHENBACH AN DER FILS
GEMARKUNG: REICHENBACH AN DER FILS

Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften
,Bergteile*

PLANVERFASSER:

Ingenieurbtro Melber & Metzger
(ehemals Ingenieurbliro Kuhn)
Schlesierstral’e 84 - 72622 Nurtingen- Tel. 07022/50338-0

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der 88 1 u. 2 der Planzeichenverordnung vom 18.
Dezember 1990.

Die innerhalb des Geltungsbereiches eingetragenen Flurstiicksgrenzen und -nummern stimmen mit
dem Liegenschaftskataster Uberein.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:

Nurtingen, 07.10.2016/07.03.2017/18.05.2017

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch Gemeinderat 82 Abs.1 BauGB am 19.05.2015
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses §2 Abs.1 BauGB am 22.05.2015
Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 28.10.2016
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 83 Abs.1 BauGB vom 07.11.2016 bis 09.12.2016
Auslegung bekannt gemacht §3 Abs.2 BauGB am 31.03.2017
Als Entwurf 6ffentlich ausgelegt 83 Abs.2 BauGB vom 10.04.2017 bis 12.05.2017
Als Satzung beschlossen 8§10 Abs.1 BauGB am
Inkrafttreten durch dffentliche Bekanntmachung 810 Abs.3 BauGB am

Ausfertigung

Der Verfahrensablauf fir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,Bergteile® entspricht den ge-
setzlichen Bestimmungen. Der zeichnerische Teil und der Textteil des Bebauungsplanes - jeweils in der Fas-
sung vom 07.10.2016/07.03.2017/18.05.2017 - sind als Original Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Ge-

meinderates der Gemeinde Reichenbach an der Fils vom ............
Die vom Gemeinderat anerkannte Begriindung tragt das Datum vom 07.10.2016/07.03.2017/18.05.2017.

Reichenbach an der Fils,

Bernhard Richter -Blrgermeister-
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