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1.Fortschreibung, 3.Anderung des Flachennutzungsplanes

Gemeindeverwaltungsverband Reichenbach/ Fils Landkreis Esslingen
1. Allgemein
1.1  Erfordernis der Planaufstellung und Ziele

1.2

1.3

Das Verfahren zur 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans des Gemeinde-
verwaltungsverbandes Reichenbach/ Fils wurde mit der Genehmigung der Planun-
terlage vom 27.11.1998 (Planstand: 09.12.1997) abgeschlossen. Danach hatte sich
in den Mitgliedsgemeinden die Notwendigkeit fir Anderungen einzelner Plandarstel-
lungen bzw. fur erganzende Darstellungen ergeben, so dass die Verbandsver-
sammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes eine 1. Anderung (2004/ 2005) und
2. Anderung (2013/ 2014) beschlossen und durchgeflhrt hat.

Da sich zwischenzeitlich in den Mitgliedsgemeinden Reichenbach/ Fils, Hochdorf
und Lichtenwald im Zuge geénderter Planungsabsichten ein Bedarf fiir weitere An-
derungen ergeben hat, wird nunmehr die 3. Anderung der 1. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans notwendig.

Planerische Grundlagen

Als Grundlage fiir die Entscheidung welche Flachenanderungen in das 3. Ande-
rungsverfahren einflieRen sollen, wurden im Vorgriff sogenannte ,Steckbriefe” (sie-
he Anlage 3) fur die in Frage kommenden Flachen erarbeitet. Hierbei wurden die
einzelnen Flachen hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Eignung Uberpraft und die vo-
raussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet.

Bei den Flachen der 3. Anderung handelt es sich (iberwiegend um geplante ge-
werbliche/ gemischte Bauflachen in der Gemeinde Reichenbach/ Fils (Flache 1
,1albach®, Flache 2 ,Filsstralle“) sowie in der Gemeinde Hochdorf (Flache 3 ,Mittle-
res Feld®). Die weiteren Flachen betreffen eine Flachenanderung von Gemeindedarf
in Wohnbauflache (Flache 4 ,Brunnenwiesen®) in der Gemeinde Hochdorf und von
einem Gartenhausgebiet in ein Sondergebiet Erholung (Flache 5 ,Freizeit- und Er-
holungsgebiet Trieb®) in der Gemeinde Lichtenwald.

Bei den Flachenanderungen 4 und 5 handelt es sich um Anpassungen an beste-
hendes Baurecht.

Ermittlung des Flachenbedarfs/ Gewerbebefragung

Im Gemeindeverwaltungsverband Reichenbach/ Fils bestehen fur die Ausweisung
von neuen gewerblichen Bauflachen nur begrenzte Moglichkeiten, da die land-
schaftlichen Gegebenheiten gro3ere zusammenhangende Flachenausweisungen
nur schwer zulassen.

Im Jahr 2016 wurde durch die Gemeinden Reichenbach/ Fils und Hochdorf eine
Umfrage bei den ortsansassigen Gewerbetreibenden durchgefuhrt. Ziel der Umfra-
ge war es zu ermitteln, ob ein Bedarf an Erweiterungsflachen innerhalb des GVV
besteht.

Die Umfrage ergab, dass ein nachhaltiges Interesse von ortsansassigen
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2.1

2.2

Gewerbetreibenden vorhanden ist, den Gewerbebetrieb zu erweitern bzw. beste-
hende Betriebe in ein Gewerbegebiet mit entsprechenden Erweiterungsmaoglichkei-
ten umzusiedeln.

Die im Flachennutzungsplan im Rahmen der 3. Anderung neu dargestellten ge-
werblichen Bauflachen dienen vor diesem Hintergrund insbesondere auch der Be-
friedigung dieses Bedarfs.

Bei den neu dargestellten gewerblichen Bauflachen handelt es sich um verkehrlich
gut erschlossene Flachen nahe der B10 sowie an bestehenden Ortsstralden an den
Ortseingangen auf den Gemarkungen Hochdorf und Reichenbach/ Fils.

Inhalt der Plananderung

Die 3. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans beinhaltet die im Folgenden
aufgefuhrten Plananderungen. Die Anderungen sind zeichnerisch in einzelnen La-
geplandeckblattern dargestellt:

- Lageplandeckblatt 1 - Flache 1- Gemeinde Reichenbach/ Fils
gewerbliche Bauflache ,Talbach® (Planung)
- Lageplandeckblatt 2 — Flache 2 - Gemeinde Reichenbach/ Fils
gewerbliche Bauflache ,Filsstral’e” (Planung)
- Lageplandeckblatt 3 — Flache 3 - Gemeinde Hochdorf
gewerbliche/ gemischte Bauflache ,Mittleres Feld“(Planung)
- Lageplandeckblatt 4 — Flache 4 - Gemeinde Hochdorf
Wohnbauflache ,Brunnenwiesenweg® (Bestand)
- Lageplandeckblatt 5 — Flache 5 - Gemeinde Lichtenwald
Sondergebiet ,Freizeit- und Erholungsgebiet Trieb“(Planung)

Gemeinde Reichenbach/ Fils

Flache 1 - gewerbliche Bauflache ,Talbach® (Lageplandeckblatt 1)

Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets nach Suden und nach Norden mit
insgesamt ca. 5,9 ha. Die bisherige Darstellung einer Flache fur die Landwirtschaft
(2,7 ha), Verkehrsgrin entlang der B10 (2,0 ha) und bestehende gewerbliche Bau-
flache (1,2 ha) wird in eine geplante gewerbliche Bauflache geandert.

Flache 2 - gewerbliche Bauflache ,Filsstral’e” (Lageplandeckblatt 2)

Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets entlang der Filsstral3e nach Osten
mit insgesamt ca. 0,4 ha. Die bisherige Darstellung einer offentlichen Grinflache
wird in eine geplante gewerbliche Bauflache geandert.

Gemeinde Hochdorf

Flache 3 - gewerbliche/ gemischte Bauflache ,Mittleres Feld“ (Lageplandeckblatt 3)
Ausweisung einer gewerblichen bzw. gemischten Bauflache. Die bisherige Darstel-
lung einer Flache fur die Landwirtschaft wird in eine gewerbliche Bauflache (ca. 3,3
ha) im Osten und eine gemischte Bauflache (ca. 1,5 ha) im Westen zur bestehen-
den Wohnbauflache hin, geandert.
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Flache 4 - Wohnbauflache ,Brunnenwiesenweg”“ (Lageplandeckblatt 4)
Umwandlung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Kirche in
einer Wohnbauflache mit insgesamt ca. 0,1 ha. Es handelt sich um eine bereits be-
baute Flache im Innenbereich (Anpassung).

Gemeinde Lichtenwald

Flache 5 - Sondergebiet Erholung ,Freizeit- und Erholungsgebiet Trieb® (Lageplan-
deckblatt 5)

Umwandlung einer Flache fur die Landwirtschaft (0,1 ha) sowie eines Gartenhaus-
gebietes (2,4 ha) in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Erholung mit ins-

gesamt ca. 2,5 ha. Fur die Flache besteht der Bebauungsplan ,Freizeit- und Erho-
lungsgebiet Trieb“ vom 31.05.2016. Das Bebauungsplanverfahren ist bereits abge-
schlossen.

Umweltbelange

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen wurden in Form von Steckbriefen an-
hand der Schutzguter (Boden, Wasser, Klima/ Luft, Tiere und Pflanzen, Landschaft/
Erholung, Mensch, Kultur- und Sachguter) fur die einzelnen Flachen ermittelt und
bewertet und als Anlage 3 diesen Zielen und Zwecken beigefugt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im weiteren Verfahren ein Umweltbericht zu erstellen.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Reichenbach / Fils

Stuttgart, den 06.03.2017
Architektenpartnerschaft Stuttgart — ARP — C.Miracapillo

Anlagen

- Anlage 1 - Ubersicht Flachenanderungen

- Anlage 2.1 -2.5 - Lageplandeckblatter 1- 5

- Anlage 3 - Steckbriefe zu den Flachenanderungen
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