Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 036/2006

Datum: 06.03.2006 Unterschrift
Amt: Ortsbauamt
Verantwortlich: Schimmele, Ludwig
Ebinger, Armin
Aktenzeichen: 632.21
Vorgang: -/--

Beratungsgegenstand

Ulmer StraBe 58, Flst.-Nr. 386, 537 und 1902/8
- Erweiterung des bestehenden Betriebsgebaudes "Lagergebaude mit
Versand" BA Il

Ausschuss fiir Technik und Umwelt 14.03.2006 offentlich beschlieRend

Anlagen:
Lageplanskizze (M verkleinert)

Finanzielle Auswirkungen:
Keine

Beschlussvorschlag:
1. Von der Sachdarstellung der Gemeinde wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Fur die notwendige Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB vom Baulinienplan “Ladestrafie”
fur die BaulinienUberschreitung wird das Einvernehmen der Gemeinde erteilt.

3. Das Einvernehmen wird unter folgenden Hinweisen und Auflagen erteilt:

3.1 Samtliche Kosten fiir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom Bauherrn
zu tragen (z. B. Bordsteinabsenkungen, Absenkung und Verstarkung des
Gehweges unter Einhaltung des Regelprofils usw.).

3.2 Die Abgrenzung zwischen Gehweg und Privatgrundstick im Bereich der Zufahrt
muss aus Betoneinfassungssteinen oder ahnlichem nach Rucksprache mit dem
Ortsbauamt der Gemeinde Reichenbach an der Fils hergestellt werden. Die
anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn.

3.3 Eventuell vorhandene, nicht mehr genutzte Zufahrten missen zurtickgebaut
werden.
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Oberflachenwasser von privaten Grundstlicken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde Reichenbach an der Fils auf dem Grundstiick
schadlos zu beseitigen und darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden.
Entsprechende Entwasserungsrinnen mit Anschluss an die 6ffentlichen
Abwasseranlagen sind herzustellen.

Der Versiegelungsgrad der Stellplatz-Flachen ist durch die Verwendung von
wasserdurchlassigen Belagen (Rasenpflaster, offenporiger Pflasterbelag etc.) so
gering wie moglich zu halten. Der gesamte Aufbau muss wasserdurchlassig
ausgebildet sein.

Far die Flst. 386 und 1902/8 ist der als vorlaufig akzeptierte Freiflachen- und
Pflanzplan vom 10.10.2001 in Abstimmung mit der Gemeinde — auch in einer
gesonderten Entscheidung auRerhalb des Genehmigungsverfahrens — fortzu-
schreiben.

Die Gemeinde Reichenbach befirwortet die Ableitung von Dachflachenwasser in
die Probstbachverdolung. Die Einleitung ist aus hydraulischer Sicht flr den
Bemessungsfall HQ100 Probstbach / HQs Fils unbedenklich.

Auf den Kontrollschachten der Probstbachverdolung im Flst. 386 und 537 sind
ruckstausichere Schachtabdeckungen einzubauen. Diese mussen jederzeit
zuganglich sein.

Bei der Positionierung der Betonbohrpfahle und der Fundamente ist auf die
Probstbachverdolung Ricksicht zu nehmen.

Auf die geringe Uberdeckung der Probstbachverdolung wird hingewiesen. Dieser
Regenwasserkanal DN 1100 ist fir die Befahrung mit Verkehrslasten nicht
geeignet.

Die Firma Seyfert gestattet der Gemeinde Reichenbach weiterhin, jederzeit die fir
den Betrieb, Untersuchung und Instandhaltung der Probstbachverdolung
erforderlichen Arbeiten in der Halle vorzunehmen und die Halle jederzeit, soweit
erforderlich auch am Wochenende und an Feiertagen durch ihre Beauftragten zu
betreten.

Die Gemeinde Reichenbach verpflichtet sich, die Halle nicht mehr als im Interesse
eines ordnungsgemalen Betriebs der Verdolung erforderlich in Anspruch zu
nehmen.

Die fur den Betrieb und die Instandhaltung erforderlichen Arbeiten werden, soweit
moglich, in Abstimmung mit der Firma Seyfert terminiert. Sollten dennoch Kosten
durch Stillstandszeiten der Produktion anfallen, so gehen diese zu Lasten der Firma
Seyfert.

Es ist sicherzustellen, dass bei Bedarf die Kontrollschachte der Probstbach-
verdolung mit dem LKW (z. B. ein Spulfahrzeug mit ca. 30 to Gesamtgewicht)
angefahren werden kénnen. Die hierfur anfallenden Aufwendungen in und an der
Produktionshalle tragt die Firma Seyfert. Das Anfahren der Schachte kdnnte zum
Beispiel durch eine ca. 3 m breite und ca. 4,50 m hohe Montagedéffnung in der
nordlichen Fassade der Produktionshalle oberhalb der Trasse der Verdolung
erfolgen. Weiterhin kann durch eine doppelfliigelige Fluchttir in der stidlichen Wand
der Halle in Hohe des Kontrollschachtes 6168 dieser Schacht bis zu einem Abstand
von ca. 14 m angefahren werden, sofern sudlich der Halle ein 3 m breiter Weg
angelegt wird. Dadurch konnten auch der Kontrollschacht 6173 und der Entnahme-
schacht des Ldschwasserdurchlasses von der Fils angefahren werden. Diese
mussen jederzeit zuganglich sein.
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3.13 Es wird empfohlen, die Léschwasserentnahmeleitung in nérdlicher Richtung bis
aulerhalb der Halle zu verlangern, damit im Brandfall auch in diesem Teil des
Grundstlickes Léschwasser von der Fils zur Verfligung steht.

3.14 Wird die Probstbachverdolung durch Betriebsstérungen, die die Gemeinde nicht zu
vertreten hat, vorubergehend ganz oder teilweise aulder Betrieb gesetzt oder treten
Mangel oder Schaden auf, die durch Riickstau infolge von Naturereignissen wie
Hochwasser, Starkregen oder Schneeschmelze oder durch Hemmungen im
Wasserablauf verursacht worden sind, so erwachst daraus kein Anspruch auf
Schadenersatz gegenliber der Gemeinde Reichenbach. Gleiches gilt bei einer
eventuellen Explosion in der Probstbachverdolung infolge eines Olunfalls Dritter.

3.15 Der Uberbaute Schmutzwasserkanal im Grundstlck der Firma Seyfert geht bis zur
Grundstlicksgrenze mit der LadestralRe in das Eigentum der Firma Seyfert tber.
Die Gemeinde Reichenbach tbernimmt keinerlei Haftung fiir betriebsbedingte
negative Einflisse des Uberbauten Schmutzwasserkanals auf die Nutzbarkeit und
technische Sicherheit (z. B. austretende Gase) der Halle. Es wird der Einbau von
ruckstausicheren Abdeckungen empfohlen.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung fur die Erweiterung des bestehenden Betriebsgebaudes
“Lagergebaude mit Versand®, BA II/111.

Die Beurteilung der vorliegenden Planung im Zusammenhang mit der Art der baulichen
Nutzung erfolgt auf der Grundlage des Bebauungsplans “Ulmer Stral’e/Hauffstralle” vom
03.03.2000.

Danach sind in dem als Gewerbegebiet gemal § 8 Baunutzungsverordnung ausgewiesenen
Bereich Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und Lagerplatze zulassig.

Die geplanten Baumafinahmen sind auch aus stadtebaulicher Sicht hinsichtlich Ihrer Lage,
Bauweise, Gelandeform und Gestaltung vertretbar.

Die Beurteilung der vorliegenden Planung im Zusammenhang mit dem Malf3 der baulichen
Nutzung erfolgt auf der Grundlage des Baulinienplans “Ulmer Stra3e* vom
21.09.1927/09.10.1956 und des Baulinienplans “Ladestraf3e” vom 01.05.1924/09.10.1956.

Mit dem geplanten Neubau wird die genehmigte Baulinie “Ladestrae” Uberbaut. Fur diesen
Verstol} ist eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch im Einvernehmen mit der
Gemeinde erforderlich.

Im Hinblick auf die im Rahmen der Baugenehmigung im Jahr 2002 fiir das Nachbargebaude
(Ulmer Strafe 54) erteilte Befreiung fiir die Uberbauung der Baulinie “Ladestrafe“ wird
vorgeschlagen, der vorliegenden Planung unter Befreiung von der Baulinienlberschreitung
zuzustimmen.

Im Zusammenhang mit bereits realisierten Betriebserweiterungen wurde von Seiten der
Gemeinde angeregt, einen qualifizierten Plan Gber die Gestaltung der Freiflachen
aufzustellen.
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Ein Freiflachen- und Pflanzplan vom 10.10.2001 wurde im Jahr 2004 als vorlaufiger
Pflanzplan akzeptiert, mit der Malkgabe, Uber einen endglltigen Pflanzplan dann erneut zu
diskutieren, wenn eine konkrete Uberplanung des bis dahin noch nicht bebauten
Betriebsareals vorliegt.

Bei der vom Ingenieurbiro hettlerundpartner durchgefuhrten Hochwasseranalyse vom
02. Dezember 2002 wurde die Abflusssituation des Probstbaches und der Verdolung sowohl
hydrologisch als auch hydrodynamisch in mehreren Varianten untersucht.
Die Variante 2 wurde wie folgt definiert:
- Ist-Zustand Bebauung Einzugsgebiete RU 11 und RUB 12
- Planungs-Zustand Bebauung Fa. Seyfert mit zusatzlich 1,536 ha Flachenanschluss
- Keine Berucksichtigung des geplanten Neubaugebietes

Unter Berilcksichtigung der Hochwassersituation der Fils wurde in Abstimmung mit der
Gewasserdirektion Kirchheim unter Teck festgelegt, die Kombination HQ1¢o Probstbach / HQs
Fils als relevante Nachweisgré3e anzusetzen.

In dieser Konstellation wirde gleichzeitig das HQ100 am Probstbach und das HQs an der Fils
auftreten.

Fir diesen Bemessungsfall treten nach Auswertung der hydrodynamischen Berechnungen
keine Uberstauungen im Bereich der Probstbachverdolung auf.

Um den Zusammenhang zwischen Hochwasser Fils und Starkregenereignisse im
Einzugsgebiet Probstbachverdolung besser abschatzen zu kdnnen, wurde fir das
Einzugsgebiet Probstbach in einer weiteren Berechnung HQso angesetzt. Gleichzeitig wurde
ermittelt, bei welcher zugehoérigen Wasserspiegellage der Fils (HQy) dieselben
Abflussverhaltnisse in der Verdolung auftreten wie in der Kombination HQ100 Probstbach /
HQ:s Fils. Bei Variante 2 ergibt sich die Kombination HQso Probstbach / HQ1o/2o Fils.

Aus o. g. Grunden ist aus hydraulischer Sicht die Einleitung des Dachflachenwassers der
vorhandenen und der geplanten Bebauung auf dem Flst. 386 und 1902/8 in die
Probstbachverdolung fur den Bemessungsfall HQ100 Probstbach / HQs Fils unbedenklich.
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